NAJOMNA ZMLUVA ¢. 1/2009

Sich predpisov a zakona ¢. 116/1990 Z.b. o najme a podnajme nebytovych priestorov
' v zneni neskorSich predpisov,

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenéjimatel’: Slovenska republika
Regionilna veterinarna a potravinova sprava
Horna 2483, 022 01 CADCA

zastupca MVDr. Jana Séuryova, riaditelka
1CO 36144835
pravna forma rozpodtova organizacia
bankové spojenie Statna pokladnica
pre najomné ¢. 0. 7000074183/8180

pre sluzby spojené s nagjmom  C. . 7000074220/8180

Nijomea: Slovenska republika
Krajsky tirad zivotného prostredia, I’. Stira 3, Zilina

. Zastupca RNDr. Miloslav Stolfa
1CO 37906321
pravna forma rozpoftova organizacia

bankové spojenie  Statna pokladnica
&. 6¢tu 7000124689/8180

Clanok 11.
Predmet a icel zmluvy (najmu)

1) Prenajimatel je spravcom majetku 3tatu — budovy Regiondlnej veterindrnej a potravinovej spravy
v Cadci, Horna ul. 2483, evidovanej na liste vlastnictva &, 5196 katastralne Gzemie Cadca, parceiné
gislo 691, sipisné &islo 2483 o celkovej podlahovej ploche 672 m’.

2) Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi do uZivania kancelarske priestory o vymere 177,15 m’ na druhom
podlazi a ostatného prislugenstva /chodba, schody, socialne zarladema/ o vymere 54,92 m* na 2. pos-
chodi a archivu nachadzajiceho sa v suteréne o Vymere 16,29 m?, ako aj ¥ spolotnych priestorov
/schody 12,60, vestibul 27,12, hlavny vstup 7,99 m’/ o vymere 23, 85 ™ Celkova vymera prenajatych
priestorov v budove &ini 272 mz, t.j. 40,47 %.

3) Prenajimate!’ prenajima ndjomcovi nebytové priestory a ostatné priestory za iCelom vykonu Statngj
spravy — kancelarie pre Obvodny drad Zivotného prostredia v Cadci.

4) Podla § 13, ods.7, pism. a) zikona NR SR ¢&. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskor
Sich predpisov nie je povinnost’ dodasne prebytoény nehnutelny majetok $tatu ponuknut’ v dennej tla-
¢i, nakolko nijomcom je §tatna rozpodtova organizicia ( zakon &. 453/2003 Z. z. o organoch Statnej
spravy v oblasti socialnych veci, rodiny a sluzieb zamestnanosti a o zmene a doplneni niektorych za-
konov v zneni neskorsich predpisov ).

Clanok II1.
Doba nijmu

1} Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita od 1.1.2009 do 31.12.2013, t.j. na dobu 5 rokov.
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Ajom nebytového priestoru zanika

kedykofvek po dohode oboch zmluvnych stran

y uplynutim doby, na ktord bol ndjom dohodnuty _

vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmiuvnych stran, kde vypovednd lehota je 3 mesiace a potita sa od
prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede,

uplynutim vypovednej lehoty,

zanikom predmetu najmu,

smrtou nijomeu, ak ndjomcom bola fyzicka osoba.

Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat’ zmluvu 0 najme nebytovych priestorov pred uplynutim doby
hjmu dojednanej v ods. 1) tejto zmluvy, ak: S '

) ndjomea uziva predmet ngjmu v 1ozpore so zmluvou,

b) najomea viac ako 30 kalendarnych dni megka s Ghradou najomného alebo dhradou sluzieb spoje-
- nych s uZivanim predmetu ndjmu,

©) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniy hrubo
¢ poruSujd pokoj, poriadok alebo bezpeénost’,

.d) bolo vydané rozhodnutie o odstréneni stavby alebo o zmendch stavby, Co brani uzivat’ predmet
. najmu,

' ¢) najomca prenechd predmet najmu alebo jeho &ast’ do najmu, podnajmu alebo vypozicky,

- f) najomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatela uZiva predmet najmu takym spbsobom, Ze pre-
' najimatelovi vzniké skoda alebo mu hrozi zna¢na $koda,

:' g) je na predmete ndjmu alebo na budove, v ktorej sa predmet najmu nachidza, potrebné vykonat

opravy, pri realizacii ktorych nemozno predmet najmu riadne uZivat’ viac ako 6 mesiacov.

i
¥
)

Clanok IV. -
V¥ika a dhrada nijomného

Roéné najomng sa stanovuje na zéklade § 13, ods. 7, pism. a) zakona NR SR &. 278/1993 Z.z

. 0 sprave majetku $tatu v znenj neskor§ich predpisov za cenu niZ§iu ako je trhové najomné, na 4,- €za
* | m2/rok (slovom 5tyri Eur), o pri prenajimanej ploche predstavuje 1088,- € (slovom: tisicosemdesia

2)

f3)

L

4)

tosem Eur} rolne.

Najomea sa zavizuje celkové roéné najomné uvedené v bode 1) tohto &lanku zmluvy uhradzat
v §tvrtro&nych splatkach nasledovne: -
—~ za L styrtrok kalendarneho roka vo vyske 272 euro do 15.2.,
" 4a JI $tvrtrok kalenddrmeho roka vo vyske 272 euro do 15.5,,
—  za 111 &tvrtrok kalendarneho roka vo vyske 272 euro do 15.8,,
—  za IV. §tvrtrok kalendarneho roka vo vyske 272 euro do 15.11.

prislusného kalenddrneho roka na G&et prenajimatela uvedeny v &lanku L. tj. 7000074183/8180, va-
riabilny symbol — &isto Stvrtroka/rok

Prenajimatel’ je povinny minimalne 10 dni pred uplynutim ditumu splatnosti faktiry za najomné pi-
somne oznamit najomcovi pripadni zmenu bankového fistava a zmenu &isla détu.

7a riadne a véas uhradené najomné sa povazuje ihrada najomného pripisand na icet prenajimatela do
terminov stanovenych v bode 2) tohto Slanku zmluvy. Zmluvne strany sa dohodli, Ze ak sa najomca
dostane do omeskania s thradou ngjomného, uhradi za kazdy deii omeskania troky vo vyike dvojna-
sobku zakladnej Grokovej sadzby uréenej Narodnou bankou Slovenska platnej k prvému diiu omeska-
nia Ghrady z dlZnej sumy. ‘

Vyika najomného podla bodu 1. tohto lanku bude po&niic rokom 2010 upravovana kazdoroCne
k 1. marcu kalendarneho roka s prihliadnutim na vy$ku rastu, pripadne poklesu indexu spotrebitel-
skych cien vyhlasovaného Statistickym aradom SR za predchadzajoci kalendarny rok.
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- Clanek V |
Vy§ka a ihrada sluZieb spojenych s nijmom

né strany sa dohodli, Ze najomca okrem najomného uhradi shizby spojené s najmom, t.j.

odévku vody z vergjného vodovodu a za odvadzanie odpadovych a povrchovych vod verejnou
zaciou, za dodavku tepla, za upratovanie spoloénych priestorov, revizie a pravidelné odborné

hliadky zariadeni (napr. elektrickych rozvodov a indtalacie, bleskozvodov, a d’alSie platby za po-

uté sluzby, ktoré vzniknd pocas doby najmu (napr. daii z nehnutelnosti, zimna drzba komuni-

ai). Naklady na elektricki energiu si ndjomea hradi sam, nakolko ma vlastné elektromery. Na-

y na odvoz odpadu si hradi nijomca priamo Mestskému tradu Cadca.

renajimatel’ a ndjomea sa dohodli, %e vyika thrady sluZieb spojenych s najmom uvedenych v bode
) tohito &lanku zmluvy je umeratelnych médii stanovena podFa priemernej spotreby za predchadza-
ce kalendarne roky, u nemeratelnych médii podFa poCtu 0sdb alebo podl'a % podielu plochy, ktori
4 ngjomea v najme, k celkovej ploche budovy s prihliadnutim na el najmu. Vyska jednotlivych
Gihrad za sluzby spojené s najmom je uvedend na priloZenom kalkulatnom liste, ktory tvori
neoddelitelnt sudast’ zmluvy a bude aktualizovany vzdy po zékonnych tpravéch cien energii
a sluZieb, minimalne viak 1x rocne.

Néjomca sa zavizuje uhradu za sluzby spojené s ndgjmom, kiorych vy3ka je dohodnuté v bode 2. tohto
&lanku zmluvy a urdena na kalkuladnom liste, uhradzat’ zalohovo v mesaénych splatkach 316,- euro
“najueskorsie do 10. diia prisluSného mesiaca na &islo Gétu 7000074220/8180. :
Prenajimatel je povinny minimélne 10 dni pred uplynutim datumu splatnosti faktiry za ndgjomné pi-
somne ozndmit n&jomeovi pripadnd zmenu bankoveho Gstavu a zmenu &isla aétu.

72 riadnu a véasni fhradu za sluzby spojené s najmom sa bude povazovat, ak bude uhrada pripisana
na Gidet prenajimatela do terminov stanovenych v bode 3) tohto Hanku zmiuvy. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze ak sa najomca dostane do omeskania s ahradou za sluzby spojené s najmom, uhradi iroky
z omedkania vo vydke dvojnasobku zékladnej arokovej sadzby urdenej Narodnou bankou Slovenska
plainej k prvému dilu omeskania fihrady z diznej sumy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skon&eni kalendérneho roka a po obdrani fakiir za sluzby spojené
s urivanim predmetu najmu prenajimatel prepocita skutoénti vysku sluzieb spojenych s uZivanim
predmetu ndjmu najomeom. Rozdiel medzi zalohovymi platbami dohodnutymi v bode 3 tohto &lanku
zmluvy a skuto&nou vyikou sluZieb spojenych s uivanim predmetu ndjmu vyactuje prenajimatel’ na-
jomcovi prostrednictvom zéiétovace] faktary. Nedoplatok sa najomea zavizuje uhradit’ do 14 dni a
preplatok sa prenajimatel’ zavizuje njomeovi vratit’ do 14 dni odo diia vystavenia zii¢tovacej faktury.
Ak sa nagjomca dostane do omeskania s thradou faktiry, uhradi z dlznej sumy za kazdy deit omeska-
nia droky z omeskania vo vyike dvojnasobku zakladnej tirokovej sadzby urdenej Narodnou bankou
Slovenska platnej k prvému diiu omeskania ihrady z dlZnej sumy.

Clinok VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzdd najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na dohovorené uZivanie
a zabezpeti poskytovanie dohodnutych sluZieb.

Néjomea je opravneny predmet ndjmu uivaf len v rozsahu urenom touto ndjomnou zmlu-
vou a to tak, aby nedochédzalo ku §koddm a je povinny zabezpelit maximdlne Setrenie te-
pelnou energiou a vodou v prenajatych priestoroch.

3) Prenajimatel je povinny udrZiavat’ predmet najmu v uZivaniaschopnom stave.
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omea je povinny whradzat’ naklady spojene s obvyklym udrriavanim 2 drobnymi opra-
ni predmetu najmu a jeho prisludenstva. Obvyklym udrziavanim sa pre udely tejto zmluvy
[OZUMie starostiivost’ o predmet najmu na spomalenie fyzického opotrebovania a jeho na-

dkov (napt. upratovanie, malovanie, natery dveri, okennych rémov, radiatorov, a i.).
obnymi opravami sa pre gely tejto zmluvy rozumie odstranenie siastoéného fyzického
otrebenia alebo poskodenia predmetu ngjmu a jeho pristusenstva za G¢elom jeho uvedenia
-predche’ldzajﬁceho alebo prevédzkyschopného stavu (napr. oprava a vymena vodovodnej
térie, sifonu, odpadového a prepadoveho ventilu, vymena tesnenia na sanitarnom zariaden,
rava a vymena vypinatov yetkych druhov, poistiek a isticov, clektrickych zasuviek, opra-
osvetfovacich telies a vymena ich jednotlivych sutasti - Ziaroviek, siariviek, oprava a vy-
£ mena ventilov na radiatoroch, oprava a vymena zamkov a vioziek do zamkov, zhotovenie
ragov, oprava podlah, okien a dveri, ich tmelenie, zasklievanie, oprava okennych parapetov,
oprava roliet, esp. salazii, obkladov stienai.). -

Opravy spoloénych sasti budovy uvedenej v &l 1. bod 1. zmluvy (tj. zaklady budovy, stre-
cha, obvodové mury, priedelie, vchody, schodistia, chodby, vodorovné a zvislé nosné kon-
strukcie, izolaéné konstrukcie, a 1.) a opravy spolo¢nych zariadeni budovy (L]- plynovych za-
| riadeni, bleskozvodov, vodovodnych, teplonosnych, kanalizatnych, elektrickych a plynovych
¥ pripojok, ai.) zabezpetuje prenajimatel na vlastné naklady.

Pokial potreba oprav uvedenych v bode 5. tohto &lanku zmluvy bola spdsobena, resp. VyVO-
lana najomcom, zabezpeti ich vykonanie prenajimatel’. N4jomea sa zavazuje, 2e naklady na
ticto opravy uhradi prenajimatel’ovi v plnej vyske na zaklade faktlry vystavenej prenajimate-
Com.

7) Najomea je povinny ozndmit prenajimatel’ovi bez zbytotného odkladu potrebu oprav, ktoré

mé vykonat prenajimatef. Pri porudeni tejto povinnosti zodpoveda najomca za gkody tym
spbsobené a nemé naroky, kioré by mu inak prinalezali pre nemoinost alebo obmedzentl
moznost uzivat’ predmet najmu pre vady, ktoré podstatne alebo dlhai Sas zhordujd wzivanie
predmetu ngjmu. '

_; 8) Najomca je povinny staraf’ sa o 1o, aby na predmete najmu nevznikla $koda. Akékol'vek Sko-

dy, ktoré vzniknQ na predmete ndjmu, resp. na jeho prisiusenstve, na spoloénych Zastiach a
sariadeniach budovy, v ktorej sa predmet n&jmu nachadza a budt spdsobené najomeom alebo
osobami, ktoré maju vzfah k nijomeovi, budu najomcom odstranené na jeho naklady. V
opanom pripade sa najomca zavizuje uhradit prenajimatel’ovi yzniknuté 3kody, nasledky
sk6d a naklady, ktoré vynaloZil prenajimatel’ na odstrénenie $kod, a o v plnej vyske bezod-
kladne po vyzve prenajimatela na zéklade faktlry vystavene] prenajimatelom.

9) Najomea je povinny znadat’ obmedzenia v uzivani predmetu najmu, spolonych ¢asti a spo-
lognych zariadeni budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza, v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie oprav a adrzby, resp. na odstranenie nasledkov skody. Najomea je povinny umoZ-
nit prenajimatel’ovi alebo tomu, koho prenajimatel poveril vykonanim opravy, T€sp- odstra-
penim Skody, vstup do prenajatého priestory, ktory je predmetom najmu podla tejto zmluvy a

e

pristup k vec, kiora vyzaduje opravu.
10) Najomca nesmie vykonavat stavebné upravy, nadstavby, pristavby, rekongtrukeie, moderni-

zécie, Tesp. Iné technické zhodnotenie bez pisomného sthlasu prenajimatela.

11) Ak najomca vykond zmeny na predmete najmu uvedené v bode 10. tohto &lanku zmluvy bez
sihlasu prenajimatela, je povinny po skondeni najmu uviest predmet ndgjmu. na svoje nakla-
dy do povodného stavu. Ak v dosledku vykonévanﬁch zmien uvedenych v bode 10. tohto

¢lanku zmluvy hrozi prenajimatel’ovi na predmete najmu maéna Skoda, Je prenajimatel’

opravneny odstapit od zmluvy.

12) Prenajimatel je podas trvania najmu opravoeny vykonavat potrebnil technicku kontrolu
predmetu najmu po dohode s najomcom alebo v sprievode najomcomn poverene) osoby. Na-
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cast’ do ndjmu, podnajmu

17)Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho
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18) Najomca nema prednostné pravo na kiipu predmetu najmu.
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25) Upratovame Vv prenajatych pr1estoroch si zabezped{ nijomea na vlastné néklady. Upratovanie
spoloénych priestorov zabezpedi prenajimatel’.

5 26) Po ukoncem ndjmu je ndjomea povinny vratit’ do 5 pracovnych dni prenajaté priestory prena-
jimatelovi v stave v akom ich prevzal s prlhhadnutlm na obvyklé opotrebovanle a odovzdat’
vietky kl’uce od predmetu ngjmu.

P - _ Clanok VII.
' Prechodné a zavereéné ustanovenia

i
¢

1. Tato zmluvu je moZné menit a dopliiat’ len so stihlasom oboch zmluvnych stré_n' formou pi-
somnych dodatkov, ktoré budu tvorit’ neoddelitelnt su€ast’ zmluvy a budu &islované.

i 2. Naplatnost’ teJto zmluvy sa vyZzaduje sihlas MF SR v stlade s § 13, ods 16 zékona NR SR ¢&.
278/1993 Z.z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorSich predpisov. -

: 3. Zmluva je vyhotovend na dsmich stranach, v piatich rovnopisoch, z ktorych néjomcé dostane
dva rovnopisy, prenajimatel’ dva rovnopisy a nadriadeny orgén prenajimatel’a jeden rovnopis.

4. Zmluvné strany prehlasuji, Ze st sposobilé na pravne Ukony, Ze si zmluvu preéitali, s jej ob-
sahom sa zoznamili a sthlasia s nim, ¢o potvrdzuji svojim podpisom.

'V Cadei dfia 31..12. 2008

R /] prena_]lmatela ‘ _ : : 1 f' za ndjomcu
MVDr. Jana Séuryova :  RNDr. Miloslav Stolfa
. 1 /
Riaditelka L . prednosta



