NAJOMNA ZMLUVA ¢. 1/2006 |
uzatvoreni v zmysle zikona & 278/1993 Z.z. o sprave majetku $tatu v znenf neskor-
¥ich predpisov a zakona &. 116/1990 Z.b. o nijme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsnch predpisov,

~ Clanok L.
- Zmluvné strany

Prenajimatel’: Slovenska republlka
' ‘Regionilna veterindrna a potravinova sprava .
Horna 2483, 022 01 CADCA

zastupca MVDr. Jana Séuryova, riaditelka

ICO 36144835 -

pravna forma = rozpoftové organizacia

bankove spojenie Statna pokladnica = . k '
' pre nidjomné ¢. 1. 7000074183/8180

pre sluzby spojené s ngjmom - & . 7000074220/8180

Najomea: MAXIMO-SK, spol. s.r.o
Cesta do Rudiny 1081 024 01 Kysucké Nové Mesto

Zastupca - Juraj Juridta
ICQ 36424234

DIC ' SK 2021895777
pravna forma S.T.0.

bankové spojenie "VUB 1911590958/0200

nok I1.

Cla
ucel zmluvy (najmu)

 Predmet a
1) Prenajimatel je spravcom majetku §tatu — budovy Reg;onalnej veterinarnej a potravinovej spravy na

~ ulici Cesta do Rudiny, evidovanej na liste vlastnictva &.7097, katastralne dzemie Kysucké Nové Mes-
to, stpisné &islo 1081, parce]né ¢islo 1901/6. Celkova podiahové plocha budovy je 476 m?,

2/ Predmetom zmluvy je prenajom kancelarskych prlestorov v budove podla bodu 1) tohto clanku na
. prizemi — miestnosti &. 1 - 11,25m 2-875m", 38,75 m’, 4 8,75 m% 21 - 9,5 m’, 22 - 8,2 m* ana

Lposchodi - miestnosti & 58 - 20 m%, 59 - 10,5 m®, 60 - 15,5 m” v celkovej vymere 101,2 m4 1. 21,2 %

celkovej podlahovej plochy budovy a spolotné uzwame socidlnych zariadeni, chodby a schodiska.

3/ Prenajimatel’ prenajima nijomcovi kanceldrske priestory uvedené v bode 2) za ¢elom zriadenia kan-
~ celarii pre administrativne zabezpedenic &innosti pre podnikanie uvedenej spoloénosti. Spolocnost sa
zaobera obchodnou Cinnostou.

Clanok ITL.
Doba néjmu

1) Né4jomna.zmluva sa uzatvéra na dobu uréiti od 1.1.2006 do 31.12.2010, t.j. na dobu 5 rokov.
2) Najom nebytového priestoru zanika '

a) kedykol'vek po dohode oboch zmluvnyceh stran

b) uplynutim doby, na ktor( bol ngjom dohodnuty



3)

¢y vypovedou ktorejkoPvek zo zmluvnych strén, kde vypovedna lehota je 3 mesiace a potita sa od

- prvého diia mesiaca nasledujiiceho po dorugeni vypovede,
d) uplynutim vypovednej lehoty, '
e) -zénikom predmetu ngjmu, o -
f) smrtou ndjomeu, ak najomcom bola fyzickd osoba.

Prenajimatel’ méZe pisomne vypovedat’ zmluvu o najme nebytovych priestorov pred uplynutim doby
najmu dojednanej v ods. 1} tejto zmluvy, ak: : ’
a) najomca uZiva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

'b) najomca viac ako 30 kalendarnych dni megka s thradou néjomneho alebo tthradou sluzieb spoje-- ]

nych s uzivanim. predmetu najmu,

¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivajii predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu hrubo .

-+ porudujii pokoj, poriadok alebo bezpeénost,, _ _
d) bolo vydané rozhodnutie o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, €o brani uZzivatl predmet
najmu, ST _
¢) najomca prenecha predmet néjmu alebo jeho Sast’ do najmu, podnadjmu alebo vypoZicky,
f) n4jomea napriek pisomnej vystrahe prenajimatel’a vZiva predmet najmu takym spdsobom, Ze pre-
najimatel'ovi vzniké $koda alebo mu hrozi znaéna Skoda,

- g) jena predmete najmu alebo na budove, v ktore] sa predmet najmu nachadza, potrebné vykonat’

1)

3)

2)

opravy, pri realizacii ktorych nemozno predmet ndjmu riadne uzivat’ viac ako 6 mesiacov.

Clanok IV.
Vy¥ka a dhrada najomného

Vyska najomného v zmysle ponuky najomeu v ramci osobitného ponukového konania je stanovena
vo vyike najomného 400,- Sk/m? rodne za kancelarske priestory, o predstavuje celkom 40480,-
Sk/rok. . .

N#jomca sa zaviizuje celkové rofné ndjomne uvedené v bode 1) tohto &lanku zmiuvy uhradzat
v §tvrtroénych splatkach nasiedovne: ' '

— za 1. ¥tvrtrok kalend4arneho roka vo vygke 10.120,-Sk do 15.2.,

‘— za II $tvrfrok kalendarneho roka vo vyske 10.120,-Sk do 15.5,,

—  7a II1. §tvrtrok kalendérneho roka vo vyske 10.120,-Sk do 15.8,,
— a1V, §vrtrok kalendarneho roka vo vyske 10.120,-Sk do 15.11.

.prislu§ného kalendameho roka na et prenajimatela uvedeny v ¢lanku 1. t. 7000074183/8180, va-

riabilny symbol — &islo $tvrtroka/rok _ :
Prenajimatel’ je poviany minimélne 10 dni pred uplynutim datumu splatnosti faktiry za ndjomné pi-
somne oznamit’ najomcovi pripadni zmenu bankového ustavu a zmenu &isla uctu.

7a rigdne a vias vhradené ndjomné sa povazuje dhrada ngjomneho pripisana na ticet prenajimatel’a do
terminov stanovenych v bode 2) tohto &lanku zmluvy. Zmluvng strany sa dohodli, Ze ak sa najomca
dostane do omegkania s Ghradou nijommého, uhradi Groky z omeSkania vo vyske dvojnasobku dis-
kontnej sadzby uréenej Narodnou bankou Slovenska platnej k prvému diiu ome8kania (hrady najom-
ného z diznej sumy.

Clanok V.
Vyika a ahrada sluzieb spojenych s ndjmom

Zmluvné strany sa dohodli, e ndjomca okrem néjomn_éhd uhradi sluzby spojené s najmom, t.j. za
spotrebu elektrickej energie, za dodavku vody z verejného vodovodu a za odvadzanie odpadovych
a povrchovych vod verejnou kanaliziciou, za vykurovanie prenajatych priestorov.

Prenajimatel’ a ngjomcea sa dohodli, %¢ vy3ka uhrady s}uiiéb spojenych s najmom uiféden)'/ch v bode
1) tohto &lanku zmluvy je stanovena podla % prenajimanej plochy, ktord ma ndjomea v najme, k



celkovej ploche budovy s prihliadnutim na el najmu. Vyska jednotlivych thrad za sluzby spoje-
né s ndgjmom je uvedens na prilozenom kalkulatnom liste, ktory tvori neoddelitelni su¢ast
zmluvy a bude aktualizovany vzdy po zakonnych tipravéch cien energii a sluzieb, minimalne
viak 1x ro&ne. - : ' '

3) Néjomca sa zavizuje Gihradu za sluzby spojené s néjmdni, ktorych vyska je dohodnuta v bode 2.

4)

5)

D

2

3)

)

‘tohto ¢lanku zmluvy a uréena na kalkulaénom liste, uhradzat zalohovo v mesacnych preddavkoch

7122,- Sk najneskorsie do 10. dfia prislu$ného mesiaca na <islo Gétu 7000074220/8180.
Prenajimatel’ je povinny minimélne 10 dni pred uplynutim détumu splatnosti faktiry za njomné pi-
somne oznamit’ ndjomcovi pripadni zmenu bankoveho dstavu a zmenu &isla Giétu.

Za riadnu a v&asnii (ihradu za shuzby spojené s najmom sa bude povaZovat, ak bude tthrada pripisana
na (et prenajimatefa do terminov stanovenych-v bode 3) tohto ¢ldnku zmluvy. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze ak sa najomca dostane do omeskania s tihradou za sluzby spojené s najmom, uhradi troky
z omeSkania vo vyske dvojnasobku zdkladnej Urokovej sadzby uréenej Narodnou bankou Slovenska
platnej k prvému ditu omeskania Ghrady z dlznej sumy.

Zmluvné strany sa dohodli, %e po skondeni kalendarneho roka a po obdrzani doddvatel'skych faktor za
sluZby spojené s uzivanim predmetu ndjmu prenajimatel’ prepo&ita skutofni vysku sluzieb spojenych
s uzivanim predmetu ndjmu n4jomcom. Rozdiel medzi zélohovymi platbami dohodnutymi v bode 3
tohto €lanku zmluvy a skutoénou vyskou stuzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu vyudtuje pre-
najimatel’ ngjomeovi prostrednictvom zi¢tovacej faktiry. Nedoplatok sa ndjomca zaviizuje uhradit’ do
14 dni a preplatok sa prenajimatel zavéizuje najomcovi vrétit do 14 dni odo diia vystavenia ziltovace]
faktiry. Ak sa ndjomca dostane do omegkania s uhradou faktliry, uhradi z diznej sumy za kady dei
omeskania Uroky z omeskania vo vyske dvojnasobku zdkladnej trokovej sadzby uréenej Narodnou
bankou Slovenska platnej k prvému dfiu omeskania thrady z dl#nej sumy.

« Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie
a zabezpeti poskytovanie dohodnutych sluZieb. -

Néjomca je opravneny predmet najmu uZivat len v rozsahu uréenom touto najomnou zmlu-
vou a to tak, aby nedochadzalo ku $kodam a je povinny zabezpedit maximalne Setrenie elek-
trickou, tepelnou energiou a vodou v prenajatych priestoroch.

Prenajimatel je povinny udrZiavat’ predmet najmu v uZivaniaschopnom stave.

Néjomcea je povinny uhradzat néklady spojené s obvyklym udrziavanim a drobnymi opra-
vami predmetu ndjmu a jeho prisluSenstva. Obvyklym udrziavanim sa pre ugely tejto zmluvy
rozumie starostlivost’ o predmet ndjmu na spomalenie fyzického opotrebovania a jeho na-
sledkov (napr. upratovanie, mafovanie, natery dveri, okennych ramov, radidtorov, a i.). Drob-
nymi opravami sa pre Ucely tejto zmluvy rozumie odstranenie &astoSného fyzického opotre-

“benia alebo poskodenia predmetu ndjmu a jeho prislusenstva za ucelom jeho uvedenia do

predchadzajiceho alebo prevadzkyschopného stava (napr. oprava a vymena vodovodne;j baté-

. tie, sifénu, odpadového a prepadového ventilu, vymena tesnenia na sanitdrnom zariadeni, op-

rava a vymena vypina¢ov vietkych druhov, poistiek a istidov, elektrickych zasuviek, oprava
osvetl'ovacich telies a vymena ich jednotlivych stdasti - ¥iaroviek, Ziariviek, oprava a vyme-
na ventilov na radidtoroch, oprava a vymena zamkov a vloZek do zamkov, zhotovenie k-
¢ov, oprava podlah, okien a dveri, ich tmelenie, zasklievanie, oprava okennych parapetov,
oprava roliet, resp. Zaldzii, obkladov stien a i. ).
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5)

6)

)

8)

9)

Opravy spoloénych Casti budovy ﬁVedenej v ¢l 1L -bo'd":l. anluvy_ (t.j. :zé.klady budbﬂ'y,: stre-

~ cha, obvodové mitry, priedelie; vchody, schodistia, chodby, vodorovné a zvislé nosn¢ kon-

Strukcie, izoladné konstrukcie, a 1.) a opravy spolotnych zariadeni budovy (tj. plynovych za-
riadeni, bleskozvodov, vodovodnych , kanalizatnych, elektrickych a plynovych pripojok, a i.)
zabezpeduje prenajimatel’ na vlastné naklady. :

Pokial potreba oprav uvedenych v bode 5. tohto &lanku zmluvy bola spﬁsobeﬁé, 1esp: Vyvo-
Jané najomcom, zabezpedi ich vykonanie prenajimatel’. Ngjomca sa zavizuje, Ze naklady na
tieto opravy uhradi prenajimatefovi v plnej vyske na zaklade faktiry vystavenej prenajimate-

Tom, ak tieto opravy nezabezpeti njjomca na vlastné néklady sém v poZzadovanej kvalite. -

‘Njomea je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré

mé vykonat prenajimatel. Pri porueni tejto povinnosti zodpoveda nijomca za Skody tym
spdsobené a nema naroky, ktoré by mu inak prindleZali pre nemoznost’ alebo obmedzenn
mo?nost uZivat' predmet najmu pre vady, ktoré podstatne alebo dlh3i Cas zhor$uji uZivanie
predmetu najmu. R : '

Néajomea je povinny starat’ sa o to, aby na predmete ngjmu nevznikla 8koda. Akékol'vek Sko-
dy, ktoré vznikni na predmete najmu, resp. na jeho pristuenstve, na spolognych &astiach a
zariadeniach budovy, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza a budd spdsobené ndjomcom alebo
osobami, ktoré maji vztah k najomcovi, budli ndjomcom odstranené na jeho naklady. V
opatnom pripade sa ngjomea zavizuje uhradit prenajimatelovi vzniknuté $kody, nasledky
kod a naklady, ktoré vynaloZil prenajimatel na odstrénenie 8kod, a to v pinej vyske bezod-
kladne po vyzve prenajimatela na zédklade faktiry vystavene] prenajimatel’om.

Najomca je povinny znasat' obmedzenia v uzivani predmetu ndjmu, spoloénych Casti a spo-

. lo&nych zariadeni budovy, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza, v rozsahu nevyhnutnom na

vykonanie oprév a idrZby, resp. na odstranenie nastedkov gkody. Ndjomea je povinny umoz-
nit’ prenajimatelovi alebo tomu, koho prenajimatel poveril vykonanim opravy, resp. odstra-
nenim $kody, vstup do prenajatého priestoru, ktory je predmetom najmu podfa tejto zmluvy a
pristup k veci, ktora vyZaduje opravu. ' :

10) N4jomcea nesmie vykondvat' stavebné upravy, nadstavby, pristairby, rekonstrukcie, moderni-

zécie, resp. iné technické zhodnotenie bez pisomného sthlasu prenaj imatel’a.

11) Ak ndjomca vykona zmeny na predﬁlete nﬁj mu uvedené v bode 10. tohto ¢lanku zmluvy bez

sthlasu prenajimatel’a, je povinny po skonteni najmu uviest predmet ngjmu na svoje ndkla-
dy do pdvodného stavu. Ak v ddsledku vykondvanych zmien uvedenych v bode 10. tohto
&lanku zmluvy hrozi prenajimatelovi na predmete ndgjmu znacna Skoda, je prenajimatel
opravneny odstupit’ od zmluvy. '

12) Prenajimatel’ je polas trvania ndjmu opravneny vykondvat' potrebnii technicku kontrolu

predmetu najmu po dohode s ngjomcom alebo v sprievode najomcom poverenej osoby. Na-
jomca sa zavizuje, e na poZiadanie prenajimatel’a za svojej pritomnosti, prip. za pritomnosti
nim poverenej osoby umoZzni prenajimatelovi, resp. jeho splnomocnenému zastupcovi, vstup
do priestorov predmetom n4jmu, za u¢elom kontroly dodr#iavania zmluvnych podmienok
dohodnutych v tejto zmluve.

13) Prenajimatel stihlasi s primeranym oznacenim prevadzky ndgjomeu, ktoré propaguje najjomeu,

a to na budove, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza.
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14) Najomcea je povinny bezodkladne pisomne upovedomit’ prenaj imatel'a o zmene svojej pravnej
subjektivity, adresy, o zmene v osobe $tatutarneho orgdnu, bankového ustavu, &.uétu, prip.
o daldich zmenach, ktoré maj vplyv na sti¢innost’ medzi zmluvnymi stranami.

15) Néjomca je povinny dodrZjavat predpisy o poZiarnej ochrane, bezpeénosti a ochrany zdravia
pri praci, dodrZiavat’ hygienu v prenajatych nebytovych priestoroch, na ktoré sa vztahuje tato
zmluva a v spoloénych priestoroch objektu. Najomea sa zavizuje umonit’ prenajimatelovi
na poziadanie pristup do prenajatych priestorov z dévodu kontroly.

16)N4jomea berie na vedomie, e prenajimatel’ nezodpovedad za hnutelny majetok najomcu
- umiestneny v nebytovych priestoroch, ktoré st predmetom ndjmu, za jeho stratu, odcudze-
nie, poSkodenie, resp. zni¢enie. Najomcea si preto mé hnutelny majetok poistit’ na viastné na-

17)N4gjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do ndjmu, podndjmu
alebo vypoZicky. Ak ndjomca prenechd predmet najmu do najmu, podnéjmu alebo vypoZic-
ky, je tato zmluva o najme nebytovych priestorov neplatna.

18) Ngjomea nemd prednostné préavo na kiipu predmetu ndjmu.
19) Ndjomca ani prenajimatel nemdu na predmet najmu zriadit zaloiné pravo.

20) Ndjomea je povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi duplikét kigov od predmetu néjmu. Prenaji-
matel’ je povinny kl'i¢e zapedatif, bezpedne uloZit a je oprévneny vstupovat' do prenajatych
nebytovych  priestorov v nepritomnosti ndjomecu iba v pripade Zivelnych pohrém
a v pripadoch ohrozujicich zdravie a Zivoty Pudi,

21) Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi kIige od vehodu do budovy uvedenej v ¢l. 11
bod 1. zmluvy. Néjomca je povinny po 17. hod. uzamykat vchod do budovy, v ktorej ma
prenajaté nebytové priestory. E .

22) Po skonceni ndjmu vrati ndjomca predmet ndgjmu prenajimatefovi v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to pisomnym protokolom vyhotovenom v 2 vyho-
tovenjach, ktory podpiSu obe zmluvné strany. Ak njomca po skondeni ndjmu vrati prenaji-
matel'ovi predmet ndjmu v zhor§enom stave, zodpoveda prenajimatel’ovi za Skody, ktoré na
predmete ngjmu spdsobil. Prenajimatel’ sa mdéZe doméahat nahrady $kody do 6 mesiacov od
vratenia predmetu najmu, inak narok zanikne.

23) Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody vnesenych veci.

24) Prenajimatel’ je povinny zabezpetovat' kontrohu elektrickych rozvodov, bleskozvodov a po-
vinnosti vyplyvajlice zo zékona &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi. '

25) Upratovanie v prenajatych priestoroch si zabezpe&i ndjomcea na vlastné naklady..
26) Po ukondeni najmu je néjomca povinny do 10 kalendarnych dni po ukonleni zmluvy vratit

prenajaté priestory prenajimatelovi v stave v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvykié
opotrebovanie a odovzdat’ vietky kI'i¢e od predmetu ndjmu. '



Clanok VII. _
“ Prechodné a zivereéné ustanovenia _
. Tato Zml_uvﬁ je moZné menit a dopliiat len so sthlasom oboch zmluvnych stran formou pi-
i somnych dodatkov, ktoré budt tvorit neoddelitelni sucast’ zmluvy a budu &islovane, '

2. Zmluva nadobuda platnost’ po podpise oboch zmluvnych stran diiom podpisu nadriadeného
orgéanu prenajimatela a u&nnost’ 01.01.2006. . ' ' ' :

3. Zmluva je_vyhotovené na ésmych stranach, v piatich rovnopisoch, z ktorych ndjomea dostane
dva rovnopisy, prenajimatel’ dva rovnopisy a nadriadeny orgén prenajimatel’a jeden rovnopis.

4. Zmluva bola pred podpisom tidastnikmi preditand, nimi porozumena a na znak stihlasu vlast-
~ noruéne podpisan4. -
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Stvveasanavee Sravhensusna travercanaa tdvraiasastraaesdne

za prenajimatela ' R ' . . za néjomc‘h\_
MVDr. Jana Sturyova - ' S Juraj Jurista\,
Riaditei’ka : _ o konatel spoloénoéi&j



Stanoviskoététn'ej 've'terimirnej a potravinovej spriavy SR Bratislava: .

S uzatvorenim zmluvy o ngj

o me nebytovych priestorov &.1/2006 pre néjomeu
& MAXIMO-SK, spol. s.r.0., Cesta d

o Rudiny 1081, Kysucké Nové Mesto
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: VBfé_tislave, dia -6 JAN, 2006
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