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NAJOMNA ZMLUVA ¢.5/2009 |

uzatvorena v zmysle zdkona NR SR ¢ 278/1993 L.z o sprave majetku $tatu v zneni
neskorsnch predpisov a zakona & 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych pr1e-
~ storov v zneni neskor§ich predpisov :

Clinok L | _
Zmluvné strany

Prenajimatel’ Slovenska republika - :
zastupena Regionalna veterindrna a potravmova sprava Brat:slava mesto

Polianky €.8, 841 01 Bratistava

zastupca ‘ MVDr. Milos Maélej
1co 36060160
pravna forma rozpottova orgamzacna
bankové spojenie Stitna pokladmca _ L |
"~ . Prendjomné - = : &.0, 7000076816/8180
Pre sluzby spojené s najmom - &.0. 7000076859/8180
d'alej ako ,,prenajlmatel’“
a
Nijomea: AMOS'91 spol. s r.o.
' zastupca Peter Jaky , konatel’
Polianky 15, 840 02 Bratislava
1ICO o 17327822
pravna forma ' Spolo&nost s rudenim obmedzenym, zapisanid v Obchod-

nom registri Okresného sidu Bratistava I, vloZka
£.1666/B, oddiel: s.r.o.

bankové spojenie - CsoB
&. 0. 584729443/ 7500

'd’alej ako ,,ndjomca”

Clanok IL.
- Predmet a ﬁéel zmluvy- :

1) Prenajimatel je spravecom nehnutelného majetku Statu — administrativne; budovy sup.¢. 3096 na ulici
Polianky &.8, evidovanej na liste vlastnictva &. 2428 k.0.Karlova Ves na pozemku parc.C. 2525/2 ana
liste vlastnmtva &. 2499 k.4.Dibravka na pozemku parc ¢. 2520/3 Celkova podlahova plocha budovy je

228372 m’*
2)Prenaj lmatel’ prenajima najomcow nebytovy prlestor v budove podl'a bodu 1. tohto ¢lanku na prizemi

€.d.005 v celkove; vymere 41 m® za (&elom prevadzkovania skladu.

ClanokHI.._ : - e ;
Deba najmu :

1) Naijomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€itd 5 rokov, ktora zaéina plynut’ diiom platnosti tejto
Czmluvy. :

2) Néjom nebytového priestoru zaniké '

a) dohodou oboch zmluvnych stran,
b) uplynutml doby , na ktory bol ndjom dohodnuty,
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c) vypoved’ou ktorejkoi’vek z0 zm]uvnych stran, kde vypovednd lehota je 3 mesiace a poc1ta sa od
prvého dita mesiaca nasledujuceho po dorucem vypovede,

d) uplynutim vypovedngj doby,

¢} zanikom predmetu najmu :

N smrfou na]orncu ak ndgjomcom bola fyzicka osoba

3) Prendjlmatel’ mébze pisomne. Vypovedat’ zmluvu o na_]me nebytovych pnestorov precl uplynutim doby
ndjmu dOJednanej v bode 1. tohto Elanku, ak: .

a) najomeca uZiva predmet najmu v rozpore so zmluvou :

b) ndjomca viac ako 30 kalenddrnych dni meska s uhradou na_)omneho alebo s Ghradou SlUZleb
spmenych s‘uzivanim predmetu najmu,

¢) ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivajl predmet ndjmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porudujii pokoj, poriadok alebo bezpeénost, '

d) bolo vydané rozhodnuue o odstraneni stavby alebo o zmendch stavby ¢o bréni uzvat predmet
ndjmu,

€) nijomca prenecha predmet nijmu alebo Jeho dast do najmu, podnagmu alebo vypoZitky,

f) ndjomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatel'a uZiva predmet nijmu takym splsobom , Ze
" prenajimatelfovi vznika Skoda alebo mu hrozi znaénd koda, _
g} Jje na predmete najmu alebo na budove, v ktorej sa- predmet ndjmu nachadza, potrebné vykonat

opravy, pri realizdcii ktorych nemozno predmet n4jmu riadne uZivat' viac ako 6 mesiacov.

Clinok IV.
VyS§ka a nhrada ndjomuného

1} Vyika nijomného v zmysle cenovej ponuky ndjomcu v ramci osobitného ponukového konania je
stanovend vo vyike ndjomného 46,47 Eur/m’/ rok (1.400,- Sk/m*/ rok ) za nebytovy priestor (41 m’),
Zo predstavuje celkom 1.905,27 Eur/m®/ rok (57.398,16 Sk/m*/rok) .Celkové roéné ndgjomné je 1.905,27
Eur, slovom: tisicdevit'stopiit’ Eur a dvadsat’sedem centov (pat’desxatsedemtiswtristodevat’desnatosem
- kortn a dvadsat’ halierov).
2) Nijomea sa zavizuje celkové rolné né,jomné uvedene v-bode 1. tohto clanku zmliuvy _uhrédzat’
v jednotlivych splitkach nasledovne:
a} za l.3tvrtrok kalenddrneho roka vo vyike 476,32 € do 15.02,,
b) za 23tvrtrok kalenddrneho roka vo vyske 476,32 € do 15.05,,
¢) za3.§tvrtrok kalenddreho roka vo vyske 476,32 € do 15.08.,
d) za4.3tvrtrok kalendarneho roka vo vyske 476,32 € do 15.11,,
na G¢et prenajimatela uvedeny v élanku I, variabilny symbol 5/2009 . Prenajimatel’ je povinny
mintmalne 10 dni pred uplynutim didtmmu splatnosti splatky za n&jomné pisomne oznamit
n4jomcovi pripadnii zmenu bankového fistavu a zmenu &sla aétu .

3) Vyika ndjomného podl’a bedu 1. tohte &lanku bude poénic rokom 2010 upra{fované kazdoro¢ne k 1.
marcu kalendarneho roka s prihliadnutim na vy3ku rastu , pripadne poklesu indexu spotrebitePskych
cien vyhlasovaného Statistickym SR za predchadzajact kalendarny rok .

4y Za riadne a véas uhradené nijomné sa pova¥uje Ghrada najomného pripisand na ddet prenajimatefa do
_terminov stanovenych v bode 2. tohto &lanku zmluvy . Zmluyné strany sa dohodli , %e ak sa nijomca
dostane do omeskania s tthradou ndjomného, uhradi Groky z ome$kania. Vy$ka trokov z omegkania je
o8 percentualnych bodov vys¥ia ako zdkladna Grokova sadzba EurOpSke_] centrainej: banky platnd

k prvému diiu. omeskania ahrady ndjomného z d]Zl’]&j sumy

Clénok V.
Vyika a dhrada slaZieb spojenych s ndjmom

1) Zmluvné strany sa dohedli , Ze néjomca okrem nagjomného uhradi sluzby spojené s ngjmom , t.j. za
spotrebu elekirickej energie, za dodédvku vody z verejného vodovodu a za odvddzanie odpadovych
- apovrchovych véd, za zber, prepravu a zneSkodiiovanie komunalneho odpadu, za tepelntl energiu .
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2):

3)

Prenajimatel” a nijjomca sa dohodli , Ze vyska uhrady sluzieb spojenych s ngjmom. .uvedenych v bode
1.tohto Slanku zmluvy je unemeratelnych médii podla % podietu plochy, ktord md  najomca
v najme , k celkovej ploche budovy s prihliadnutim na el nijmu . VySka jednotlivych thrad za
sluzby spojené s najmom je uvedena na priloZenom kalkulagnom liste, ktory tvori neoddelitelna
stgast zmluvy -a bude aktualizovany vidy po zakonnych Upravich cien energii a sluZieb , minimalne
viak | xrotne. = -_ :

Najomca sa zaviizuje dhradu za sluzby spojené s ndjmom , kiorych vyska je uréena na kalkulatnom
" liste, uhradzat’ zalohovo nasledovne: _' _ o . : o
¢) za 1.%tvrtrok kalendameho roka vo vyske 133,15 €.do15.02,,
f) za 2 §tvrtrok kalendarneho roka vo vyske 133,15 €-do 15.05,,
g) za 3.8tvrtrok kalendarneho roka vo vyske 133,15 € do 15.08.,
h) za 4.3tvrtrok kalendarneho roka vo vyske 133,15€ do 15.11. _
na Giget prenajimatela uvedeny v &lanku I, variabilny symbol 5/2009 . Prenajimatel’ je povinny
“minimalne 10 dni pred uplynutim datumu  splatnosti splatky za najomné pisomne oznamit
" néajomeovi pripadni zmenu bankového Gstavu a zmenu &isla uctu . '

4 ) Za riadnu a'véasnd dhradu za stuzby spojené s najmom sa -povaZuje Uhrada pripisand na 0&et
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prenajimatela do terminov stanovenych v bode 3. tohto &lanku zmluvy . Zmluvne strany sa dohodli, Ze
ak sa najomea dostane do omeskania s ahradou sluZieb spojenych s najmom, uhradi roky z omeskania.
Vyska arokov z omeikania je o 8 percentudlnych bodov vy3Sia ako zékladna tirokova sadzba Eurdpske]
centrélnej banky platnd k prvému ditu emeskania Ghrady za sluzby spojené s najmom z dlznej sumy.

Clinok VL
Priva a povinnosti zmluvaych stran

Prenajimatel’ odovzdd néjomeovi pisomnym zdznamom nebytovy priestor a jeho vybavenie v stave
spdsobilom na dohovorené a riadne uZivanie a zabezpedi poskytovanie dohodnutych sluzieb.

Néjomea je opravneny predmet ndjmu uZivat' len v rozsahu urienom touto najomnou zmjuvou a to tak,
~aby nedochadzalo ku $koddm aje povinny zabezpelit maximalne Setrenie elekirickou, tepelnou

energiou a vodou v prenajatych priestoroch . _
Prenajimatel je povinny udrziavat’ predmet nijmu v uzivaniaschopnom stave.

Néjomea je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym udr¥iavanim a drobnymi opravami

predmetu najmu a jeho prislufenstva . Obvyklym udrZiavanim sa pre acely tejto zmluvy rozumie :

Starostlivost o predmet najmu na spomalenie fyzického opotrebovania a jeho nasledkov ( napr.
upratovanie , malovanie, natery dverf, radiatorov,ai. ) Drobnymi opravami sa pre (&ely tejto zmluvy
rozumie odstranenie Siasto&ného fyzického opotrebenia alebo podkodenia predmetu nijmu a jeho
prislugenstva za ielom jeho uvedenia do predchadzajiaceho alebo stavu schopnom prevadzky ( napr.
oprava a vymena vodovodnej batérie, sifénu, odpadového a prepadového ventilu, vymena tesnenia na
sanitirom zariadeni, oprava a vymena vypinagov vietkych druhov, poistiek a istidov, elekirickych
zésuviek, oprava osvetlovacich telics a vymena ich jednotlivych sudasti — Ziaroviek, ziariviek, oprava
ventilov na radiatoroch , oprava a vymena zamkov a vloZiek do zdmkov, zhotovenie kPudov, oprava
dveri, oprava roliet, resp. Zaluzii, obkladov stien ai. ). ' ' ' :

* Opravy spolodnych Casti budovy ( tj. zdklady budovy, strecha, obvodové miry, prieCelie, vchody,
schodistia, chodby, vodorovné a zvislé nosné konstrukcie, a.i.) a opravy spoloénych zariadeni budovy
( tj. kotolne, vratane kotlov, bleskozvodov, vodovodnych, teplonosnych, kanalizaénych ,
elektrickych pripojok, a.i.) zabezpeduje prenajimatel’ na viastné naklady .
Pokial potreba oprav uvedenych v bode 4.tohto &lanku zmluvy bola spdsobend , resp. vyvoland
najomcom, zabezpedi ich vykonanie prenajimatel’. Ndjomca sa zavizuje , Ze naklady na tieto opravy
uhradi prenajimatelovi v pinej vytke na zéklade faktiry vystavene] prenaj imatelom .

Najomca je povinny ozndmif prenajimatefovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré ma
“vykonat prenajimatel. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skody tym spbsobene
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17)

" anemé riéroky, ktoré by mu inak prindlezali pre nemoZnost alebo obmedzend moZnost uZivat
" predmet najmu pre vady , ktor¢ podstatne alebo dihsi &as zhordujn uZivanie predmetu najmu.

Najomea je povinny starat’ sa o to , aby na predmete ndgjmu nevznikla $koda. Akékolvek 3kody, ktoré
yznikni. na predmete ndjmu, resp. na jeho prisludenstve na spoloénych &astiach a zariadeniach
budovy, v ktorej sa predmet n&jmu nachddza a budi spsobené néjomcom alebo osobami, ktoré majit
vztah k ndjomcovi, budi ndjomcom odstranené na jeho naklady. V opagnom pripade sa nijomca.
zaviizuje uhradit prenajimatefovi vznikouté $kody , ndsledky 3kdd anaklady , ktoré vynalozil
prenajimatel na odstranenie $kdd , a to v plnej vyske bezodkladre po vyzve prenajimatela na zéklade

faktiry vystavenej prenajimatelom .

- Najomea je povinny znalat’ obmedzenia v uZivani predmetu ndjmu , spolognych &asti a spoloénych

zariadeni budovy , v ktorej sa predmet n&jmu nachadza , v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie
oprév a (drzby , resp. na odstranenie nasledkov skody. Ndjomea je povinny umoZnit’ prenajimatelovi
alebo tomu, koho prenajimatel poveril vykonanim opravy, resp. odstrinenim Skody , vstup do
prenajatého priestoru , ktory je predmetom ndjmu podTa tejto zmluvy a pristup k veci, ktora vyzaduje
opravu. - : :

Najomca nesmie vykonat Stavebn_e_': tpravy , nadstavby, pristavby, rekongtrukcie, modernizacie, resp.
iné technické zhodnotenie bez pisomného sthlasu prenajimatela. : :

Ak néjomca vykond zmeny na predmete ndgjmu uvedené v bode 10 tohto €lanku zmiuvy bez sthlasu
prenajimatel’a , je povinny po skondeni najmu uviest’ predmet ndjmu na svoje naklady do pbvodného
stavu. Ak v désledku vykonanych zmien uvedenych vbode 10 tohto ¢&lanku zmluvy  hrozi
prenajimatefovi na predmete ndjmiu znatnd ¥koda , je prenajimatel opravneny odstipit’ od zmluvy .

Prenajimatel’ je podas trvania ngjmu oprivneny vykonat potrebni technickd kontrolu predmetu
najmu po dohode s ndgjomcom alebo v sprievode ndjomcom poverenej osoby .Ndjomca sa zavizuje,
Ye na poZiadanic prenajimatela za svojej pritomnosti, prip. za pritomnosti nim poverenej osoby
umoZni prenajimatelovi, resp. jeho splnomocnendmu zéstupcovi, vstup do priestorov predmetu
ndjmu , za i¢elom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok dohodnutych v tejto zmluve .

Prenajimatel’ sthlasi s primeranym oznatenim prevadzky najomeu, ktoré propaguje ndjomey, a to na
budove, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza. ' '

Néjomea je povinny bezodkladne pisomne upovedomit prenajimatela o zmene svojej préavnej
subjektivity, adresy, o zmene v osobe Statutdrmeho organu, bankového tistavy, &.aétu , prip. o dalsich
zmenéch , ktoré majit vplyv na siéinnost’ medzi zmluvnymi stranami.

Za zabezpedenic ochrany pred poziarmi v zmysle zdkona NR SR &.314/2001 Z.z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, zabezpefenie bezpetnosti. a ochrany zdravia pri praci
v zmysle zakona NR SR ¢&. 124/2006 Z.z. 0 BOZP a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v znen{i
neskordich predpisov a zabezpetenia CO v zmysle zdkona NR SR ¢&. 42/1994 Z.z. o civilne] ochrane
obyvatelstva v zneni neskor$ich predpisov zodpovedd ndjomea s vynimkou zabezpedenia ochrany
pred poZiarmi spoloénych priestorov, ktoré zabezpetuje prenajimatef. Ndjomea je povinny upozornit’
prenajimatefa na svoj imysel vykondvat price alebo organizovat podujatia, pri ktorych by mohli byt

.ohrozen{ aj ostatni najomnici alebo zamestnanci prenajimatela. V tomto pripade je najomca povinny

obozndmit’ prenajimatela o moZnych rizikdch, opatreniach apokynoch na zaistenie BOZP alebo
ochrany pred poZiarmi este pred zaCatim predmetnych prac. '

Najomea berie na vedomie, Ze prenajimatel ‘nezodpoveda za hnutefny majetok ndjomeu umiestneny
v nebytovych priestoroch , ktoré sii predmetom ndjmu , za jeho stratu, odcudzenie, poskodenie, resp.
nigenie . N4jomea si preto ma hnutelny majetok poistit’ na vlastné naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do ndjmu, podndjmu alebo

vypo¥icky. Ak ndjomca premechd predmet ndjmu do ndjmu, podnajmu alebo vypoZicky, je tato
zmluva o ndjme nebytovych priestorov neplatnd . ' .
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" Najomcanema prednostné pravo na kiipu predmietu najmu.
N4jomea ani prenajimate! nemdZu na predmet najmu zriadit’ zdloZné pravo..

Néjomca je povi'nnj/ odovzdat preﬁajimatel’ovi duplikat kiov od predmetu ndjmu Prenajimatel je

" povinny kldfe zapecatit, bezpelne ulozit aje oprivneny vstupovar do prenajatych nebytovych

priestorov v nepritomnosti ndjomcu iba v pripade Zivelnych pohrom av pripadoch ohrozujucich
zdravie a Zivot Tudi . . ' :
 Po. skondeni n4jmu’ vrati ndjomca predmet ndjmu prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal”

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to pisomnym protokolom vyhotovenom v 2 vyhotoveniach,
ktory podpi$u obe zmluvné strany . Ak ndjomca po skonden! najmu vrati prenajimatelovi predmet
najmu v zhorSenom stave, zodpoveda prenajimatelovi za $kody, ktoré na predmete néajnu spdsobil.
Prenajimatel’ sa méZe doméhat’ ndhrady Skody do 6 mesiacov od vratenia predmetu ndjmu, inak

narok zanikne .
Prenajimatel nezodpoveda za §kody vnesenych veci.

Prenajimatel je'povinny zabezpetovat kontrolu elektrickych rozvodov , bleskozvodov a povinnosti
vyplyvajice zo zdkona ¢.314/2001Z.z. 0 ochrane pred poZiarmi . s

Upratovanie v prenajatych priestoroch si zabezpedi najomeca na vlastné néklady.
Po ukondeni najmu je ndjomea povinny vratit’ do 15 kalendarnych dni po ukondeni zmiuvy prenajaté
priestory prenajimatelovi v stave v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
- Clanok VIL
Precliodné a zdverefné ustanovenia

Tito zmluvu je mozné menit’ a dopliiat’ len so sithlasom oboch zmluvnych stran formou pisomnych
dodatkov, ktoré budt tvorit’ neoddelitefnd su¢ast’ zmluvy a buda &islovang.

Na platnost’ a G¢innost’ tejto zmluvy sa vyZaduje sthlas Ministerstva financii SR v sulade s § 13,
ods. 10 zikona NR SR &. 278/1993 Z.z. o sprive majetku tatu v zneni neskorsich predpisov .

Zmluva je vyhotovend na piatich strandch v piatich rovnopisoch, z ktorych najorca dostane dva
rovnopisy, prenajimatel’ dva rovnopisy a jeden rovnopis je urdeny pre potreby Ministerstva financii
SR. S _

Zmluvné strany prehlasuji , Ze si spdsobilé na pravne ukony , Ze si zmluvu preditali , s jej obsahom
sa zoznamili a sahlasia s nim, &o potvrdzujt svojim podpisom.

\" Bratislaye . dﬁa/fﬁ/"zm /

MVDr. Milod Maslej, riaditel’ Peter Jaky
' R o
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