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'NAJOMNA ZMLUVA ¢. 3/2009
uzatvorena v zmysle zakona NR SR .27 8/1993 Z.z. 0 sprave majetku statu v znenfi

neskorsich predpisov a zdkona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych
priestorov v zneni neskorsmh predpisov.

_ Clanok L.
Zmluvné strany

Prenajimatel”: Slovenska republika :
' zastapena Regionilna veterinirna a potravinova spriva Bratislava - mesto

Polianky &.8, 841 01 Bratislava

zastupea - MVDr. Milo$ MasleJ
Ico . . 36060160 - -
pravna forma -rozpottova organizacia
bankové spojenie Statna pokladnica _ - ‘
Pre ndjomné ' ¢.0. 7000076816/8180
Pre’ sluzby spojené s najmom &, 7000076859/8180
dalej ako ,,prenajimatel™
a
Najomca: MVDr. Milan Kop&ok
' Hollého 7, 903 01 Senec . :
ICO 31819915

~ OsvedSenie na vykonavanie sitkromngj veterfnémej &innosti &. 0860/1992,
vydané Komorou veterinarnych lekarov SR dfia 28. 01. 1992

pravna forma fyzicka osoba
bankové spojenie Ludova banka-

¢. 4. 4030044600/ 3100
Osobné udaje MVDr. Milan Kopéok
podnikatela Hollého 7, 903 01 Senec

d’alej ako ,,ndjomca*

Clanok I1.
Predmet a iacel zmluvy

1) Prenajimatel’ je spravcom nehnutelného majetku Stitu — adniin_istr_ativnej budovy sip.&.3096 na ulici
Polianky ¢.8, evidovanej na liste vlastnictva ¢.2428 k.u.Karlova Ves na pozemku parc.&.2525/2 ana
liste v!astmctva ¢.2499 k.4.Dubravka na pozemku parc. ¢.2520/3.Celkova podiahové plocha budovy je

2283,72 m® :
2) Prenajimatel’ prena_uma najomcow nebytovy priestor v budove podla bodu 1. tohto cEanku na prizemi

£.d.016 v celkovej vymere 41,8 m® za Géelom previdzkovania veterinarnej ¢innosti.

Clénok 111
Doba najmu

1) Néajomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti 5 rokov, ktord zatina plynt diiom platnosti tejto
zmluvy.

2) Néjom hebytového priestoru zanika :

a) dohodou oboch zmiuvnych stran
b) uplynutim doby , na ktory bol na}om dohodnuty,

_}.._



c) vypoved’ou ktOl‘CJkOlVE:k z0 zm]uvnych stran, kde vypovedna lehota je 3 mesiace a poc1ta sa od
prvého dila mesiaca nas]edujuceho po.dorudeni vypovede

d) uplynutim vypovedne} doby,

e) zanikom predmetu najmu,

fy smrtou na_;omcu “ak najomcom bola fyzwka osoba‘

2) Prenajlmatel’ fnoie pisomne vypovedat’ zmluvu o najme nebytovych priestorov pred upIynutlm doby

1y

2)

3)

ngjmu dojednanej v bode I tohto &lanku, ak:

a) undjomca uZiva predmet na;mu v rozpore 50 zmluvou S

b) ndjomea viac ako 30 kalendarnych dni meska s uhradou najomneho alebo s uhradou sluzreb
spojenych s uZivanim predmetu najmu, :

¢) ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzwa_]u predmet najmu napriek plsorrmemu ‘upozormeniu
hrubo poruduji pokoj, poriadok alebo bezpednost),

d) bolo vydané rozhodnutw o odstr:’mem stavby alebo o zmenach stavby o brani uZivat’ predmet
ndjmu, .

e) néjomca prenechd predmet n4jmu alebo jeho éast’ do najmu podnajmu alebo vypozitky,

f) najomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatel’a uZiva predmet najmu takym spdsobom , Ze
‘prenajimatefovi vzniks Skoda alebo mu hrozi znaénd $koda, _

g) je na predmete ndjmu alebo na budove, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza, potrebne vykonat
opravy, pri realizacii ktorych nemo#no predmet ndjmu riadne uZivat' viac ako 6 mesiacov.

‘, Clanok IV. -
Vyika a idhrada ndjomného

Vyska najomného v zmysle cenovej ponuky ndjomeu v ramei osobitného ponukového konania je
stanovend vo vyike najomnsho 11,62 Eur/m? rok (350,- Sk/m”/ rok ) za nebytovy priestor (41,8 m*),
go predstavuje celkom 485,72 Bur/m”/ rok (14.632,80 Sk/m*/ rok) .Celkové roéné ndjomné je 485,72
Eur, slovom: styrlstoosemdesmtpat’ Eur asedemdesmtdva centov (strnast’tls1csest’stotr1dsafdva korun
a osemdesiat haherov) :

Néjomca sa zavizuje celkové roiné ndjomné uvedene v bode 1. tohto &édnku zmluvy uhradzat’
v jednotlivych splatkach nastedovne: :

- za l.3tvitrok kalenddrneho roka vo vyske 121 43 € do 15.02.,
- - za 2.§tvrfrok kalenddrneho roka vo vyske 121,43 € do 15.05,,
- za 3.5tvrtrok kalendédrneho roka vo vyske 121,43 € do 15.08.,

. - za4.Stvrtrok kalendarneho roka vo vyike 121,43 € do 15.11,,

na Gket prenajimatela uvedeny v &lanku L, variabilny symbol 3/2009 . Prenajimafel’ je povinny
minimélne 10 dni pred uplynutim clatumu splatnosti splitky za najomne plsomne oznamit’
na_] oncovi prlpadnu zmenu bankového ustavu a zmenu &isla udtu . :

Vyika na}omneho podla bodu 1. tohto &lanku bude pocnuc rokom 2010 upravovand kazdoroéne k 1.
marcu kalendérnehov roka’ s prihliadnutim na vySku rastu , pripadne poklesu indexu spotrebiteFskych
cien vyhlasovaného Statistickym SR za predchédzajici kalendarny rok .

4) Za riadne a v¥as uhradené ndjomné sa povaZuje Ghrada ndjomného pripisand na Gdet prcnajimatel’a do
- terminov stanovenych:v bode 2. tohto ¢lanku zmluvy . Zmluvné strany sa dohodli , Ze ak sa ndjomca’

“dostane do omedkania s Ghradou n&jomného, uhradi troky z omeskania. - Vygka trokov z omeskania je
.0 8 percentualnych bodov vy$gia ako zdkladnd urokova sadzba Europskej centraine_] banky platna
k prvemu diiu omeskania uhrady najomného z dlznej sumy. :

Clanuk V.
Vyska a dhrada s!uz:eb s po_lenych s ndjmom

1) Zmluvné strany sa dohodli , % ndjomca okrem najomného uhradi sluzby spojené s najmom , tj. za

spotrebu elektrickej energie, za dodivkn vody z verejného vodovodu a za odvadzanie odpadovych
a povrchovych vad, za zber, prepravu a zneSkodfiovanie komunalneho odpadu, za tepelnt energiu .

2.
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2)

3)

Prenajimatel’ a najomea sa dohodli , Ze vySka Uhrady sluZieb spojenych s ngjmom uvedenych v bode
1.tohto &lanku zmluvy je u nemeratePnych médii podPa % podielu plochy, ktord ma néjomca
v najme , k celkovej ploche budovy s prihliadnutim na. Gdel najmu . Vyska jednotlivych thrad za
sluzby spojené s najmom je uvedend na priloZenom kalkulatnom liste, ktory tvori neoddelitefna
sidast’ zmluvy a bude aktualizovany vZdy po zakonnych Gpravéach cien energii a sluZieb , minimalne
viak 1 x rodne. ' . .

Nijomca sa zavizuje dhradu za sluzby spojené s ndjmom , ktorych vyska je uréena na kalkulaénom
liste, uhradzat zilohovo nasledovne: IR ' _ o :

- za 1.§tvrtrok kalenddrneho roka vo vyike 787,62 € do 15.02., -
- za 2.§tvrtrok kalendarneho roka vo vyske 787,62 € do 15.05.,
- za 3.5tvrtrok kalendarneho roka vo vyske 787,62 € do 15.08,,
- za 4.5tvrfrok kalendarneho roka vo vyske 787,62 € do 15.11. _ _
na Géet prenajimatefa uvedeny v &lanku I, variabilny symbol 3/2009 . Prenajimatel’ je povinny
minimalne 10 dni pred uplynutim -datumu splatnosti splatky za ndjomné pisomne oznamit
ndjomcovi pripadni zmenu bankového iistavu a zmenu &isla GCtu .- '

4 ) Za riadnu a v3asnii ahradu za sluzby spojené s ndjmom ~sa povaZuje (Ohrada pripisana na ndet

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

prenajimatela do terminov stanovenych v bode 3. tohto &lanku zmluvy . Zmluvné strany sa dohodli, Ze
ak sa ngjomea dostane do omeskania s thradou sluzieb spojenych s nijmom, uhradi roky z omedkania.
Vyska tirokov z omeskania je o 8 percentudlnych bodov vy3Sia ako zékiadné drokova sadzba Eurdpskej
centralnej banky platna k prvému difu omeskania Ghrady za sluzby spojené s ndjmom z diZnej sumy.

Clénok VI
Prava a povinnesti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi pisomnym zdznamom nebytovy priestor a jeho vybavenie v stave
spdsobilom na dohovorené a riadne uZivanie a zabezpe¢i poskytovanie dohodnutych sluzieb.

Nijomea je opravneny predmet najmu uZivat len v rozsahu uréenom touto ndjomnou zmluvou a to tak,
aby nedochadzalo ku 3kodam aje povinmy zabezpedit maximalne Setrenie elektrickou, tepelnou
energiou a vodou v prenajatych priestoroch . :

Prenajimatel je povinny udrZiavat’ predmet ndjmu v uZivaniaschopnom stave.

Nédjomca je povinny uhridzat naklady spojené sobvyklym udrziavanim a drobaymi opravami

predmetu najmu a jeho prislusenstva . Obvyklym udrziavanim sa pre &ely tejto zmluvy rozumie :

Starostlivost o predmet ndjmu na spomalenie fyzického opotrebovania a jeho nasledkov ( napr.
upratovanie , malovanie, nétery dveri, radidtorov, a i. ) Drobnymi opravami sa pre icely tejto zmluvy
rozumie odstranenie &iastoéného fyzického opotrebenia alebo poskodenia predmetu najmu a jeho
prisludenstva za ielom jeho uvedenia do predchadzajoceho alebo stavu schopnom prevadzky ( napr.
oprava a vymena vodovodnej batérie, sifonu, odpadového a prepadového ventila, vymena tesnenia na
sanitirnom zariadeni, oprava a vymena vypinacov vietkych druhov, poistiek a istidov, elekfrickych
zasuviek, oprava osvetPovacich telies a vymena ich jednotlivych sacasti - Ziaroviek, Ziariviek, oprava
ventilov na radiatoroch , oprava a vymena zdmkov a vloZiek do zamkov, zhotovenie kl'aov, oprava
dveri, oprava roliet, resp. Zaluzii, obkladov stiena i.). o

Opravy spoloénych éasti budovy ( tj: zaklady budovy, strecha, obvodové mury, priecelie, vchody,
schodistia, chodby, vodorovné a zvislé nosné kondtrukcie, a.i.) aopravy spoloénych zariadeni
budovy ( tj. kotolne, vratane kotlov, bleskozvodov, vodovodnych, teplonosnych, kanalizaénych ,
elektrickych pripojok, a.i.) zabezpeduje prenajimatel’ na viastné niklady . '

Pokial potreba oprav uvedenych v bode 4.tohto ¢lanku zmluvy bola spdsobena , resp. vyvolana
najomcom, zabezpedi ich vykonanie prenajimatel. Njomca sa zaviizuje , Ze naklady na tieto opravy
uhradi prenajimatel’ovi v plngj vyske na zaklade faktiry vystavene]j prenajimatelom ..

Najomea je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoného odkladu potrebu oprav, ktoré ma
~ vykonat' prenajimatel. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skody tym spOsobené

-3-



y

9)

10)

i

12)

13)

14)

15)

16)

17)

anemd naroky, ktoré by mu inak prinaleZali pre nemoZnost® alebo obmedzend moZnost uZivat
predmet ndjmu pre vady , ktoré podstatne alebo dIh&i &as zhorduju uZivanie predmetu najmu.

Néjomca je povinny starat’ sa 0 to, aby na predmete ndjmu nevznikla Skoda. Akékolvek Skody, ktoré
yzniknt na predmete ndjmu, resp. 0 jeho prisluSenstve na spolo&nych Castiach a zariadeniach
budovy, v ktorej sa predmet néjmu nachddza a budu spdsobené najomecom alebo osobami, ktoré
‘maji vztah k ngjomcovi, budli ndjomcom odstranené na jeho néklady. V opanom pripade sa
pajomca zavizuje ahradit prenajimatelovi vzniknuté gkody , nasledky $kdd andklady , ktoré
vypaloZil prenajimatel na odstranenie $kdd , a to v plnej vy¥ke bezodkladne po vyzve prenajimatel’a
na zéklade faktary vystavenej prenajimatelom . - - B o ' : '

Néjomea je povinny zniSat obmedzenia v wAvani predmetu ngjmu , spolognych &asti a spolognych
zariadeni budovy , v ktorej sa predmet najmu nachadza -, v rozsahu nevyhnutaom na vykonanie
oprav audrzby , resp. na odstranenie nasledkov ¥kody. Néjomca je povinny  umoznit
prenajimatel’ovi_a'lebo tomu, koho prenajimatef’ poveril vykonanim opravy, resp. odstranenim Skody
, vstup do prenajatého priestoru , ktory e pfedmetoin najmu podfa tejto zmluvy- a pristup kveci,
ktord vyZaduje opravu. '

Nijomca pesmie vykonat’ stavebné Gpravy , nadstavby, pristavby, rekondtrukeie, modernizacie, res'p'.

iné technické zhodnotenie bez pisomného sithlasu prenajimatel’a.

Ak ndjomca vykona zmeny na prédmete najmu uvedené v bode 10 tohto &lanku zmluvy bez sihlasu .
prenajimatel’a , je povinny po skondeni nagjmu uviest. predmet najmu na svoje naklady do povodného
stavy. Ak v ddsledku vykonanych zmien uvedenych vbode 10 tohto &éanku zmluvy  hrozi

' prenajimatefovi na predmete n4jmu znaénd koda , je prenajimatel’ opravneny odstapit od zmluvy .

Prenajimatel’ je podas trvania n&jmu opravneny vykonat potrebnti technickl kontrolu .predmetu
ngjmu po dohode s ndgjomecom alebo v sprievode ndjomcom poverenej osoby .N4jomca sa zavizuje,
#e na poZiadanie prenajimatel'a za svojej pritomnosti, prip. za pritomnosti nim poverenej osoby
umoZnj prenajimatefovi, resp. jeho splnomocnenému zastupcovi, vstup do priestorov predmetu
najmu , za adelom kontroly dodriavania zmluvnych podmienok dohodnutych v tejto zmluve .

" Prenajimatef suthfasi s primeranym oznadenim prevadzky ndjomeu, ktoré propaguje najomey, ato na

budove, v ktore]j sa predmet najmu nachadza.

Nijomca je povinny bezodkladne pisomne upovedomit prenajimatela’ o zmene svojej  pravnej
subjektivity, adresy, o zmene v osobe §tatutarneho organu, bankového Gstavu, &Gt , prip. o dalsich
zmenach , ktoré majd vplyv na si¢innost medzi zmluvnymi stranami.

Za zabezpe&enie ochrany pred poZiarmi v zmysle zakona NR SR &314/2001 Z.z. o ochrane pred
po¥iarmi . v zneni neskor$ich predpisov, zabezpeenie ‘bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci
v zmysle zdkona NR SR & 124/2006 Z.z. 0 BOZP a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v-zneni
neskoréich predpisov a zabezpe&enia CO v zmysle zikona NR SR &. 42/ 1994 Z.z. o civilnej ochrane
obyvatelstva v zneni neskorgich predpisov zodpovedd najomca s vynimkou zabezpedenia ochrany
pred poZiarmi spolognych priestorov, ktoré .zabezpeduje prenajimatel. Néjomca je pavinny
upozornit prenajimatela na svoj imysel vykondvat' prace alebo organizovat’ podujatia, pri ktorych
by mohli byt ohrozeni &j ostatni ndjomnici alebo zamestnanci prenajimatefa. V tomto pripade je
n4jomca povinny obozndmit’ prenajimatel’a o moznych rizikach, opatreniach a pokynoch na zaistenie
BOZP alebo ochrany pred poZiarmi ete pred zatatim predmetnych prac. -

‘Najomeca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ nezodpoveda za hnutefny majetok ndjomeu urmiestneny

v nebytovych priestoroch , ktoré st predmetom ndjmu , za jeho stratu, odcudzenie, potkodenie, resp.
znidenie . Najomea si preto ma hnutelny majetok poistit’ na viastné naklady.

Nijomea nie je opravaeny prenechat’ predmet najmu alebo jeho Zast’ do najmu, podnéjmu alebo

vypoZzitky. Ak ndjomca prenecha predmet najmu do najmu, podndjmu alebo vypozitky, je tato
zmluva o najme nebytovych priestorov neplatna . ' ' : ‘
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Néjomea nemd prednostné pravo na kipu predmetu ndjmu.
Najomea ani prenajimatel’ neméZu na predmet ndjmu zriadit’ zdloZné prévo .

Ndajomea je povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi duplikat kI'i¢ov od predmetu ndjmu Prenajimatel je
povinny kl'ade zapelatit, bezpeéne’ uloZit' aje opravneny- vstupovat do prenajatych nebytovych
priestorov v nepritomnosti ndjomcu iba v pripade Zivelnych pohrém a v pripadoch ohrozujticich
zdravie a Zivot I'ndi .

Po skondeni najmu vriti nijomca predmet ndjmu prenajimatel'ovi v stave, v akom ho prevzal
s prilliadnutim “na  obvyklé opotrebenic, ato  pisomnym protokolom vyhotovenom v 2
vyhotoveniach, ktory podpi¥u obe zmluvné strany . Ak nijomca po skonfenf najmu vrati
prenajimatel’ovi predmet najmu v zhorSenom stave, zodpoved4 prenajimatefovi za Skody, ktoré na
predmete néjmu spdsobil. Prenajimatel’ sa mézZe doméhat’ ndhrady Skody do 6 mesiacov od vratenia

predmetu najmu, inak narok zanikne .
Prenajimatel’ nezodpovedé za $kody vnesenych veci.

Prenajimate!’ je povinny zabezpetovat’ kontrolu elektrickych rozvodov , bleskozvodev a povinnosti
vyplyvajlce zo zékaona £.314/2001Z.2. o ochrane pred poziarmi .’ o

Upratovanie v prenajatych priestoroch si zabezped! ndjomea na vlastné niklady.

Po ukondeni ndjmu je ndjomea povinny vratit' do 15 ké]endémych dni po ukonéeni zmluvy prenajaté
priestory prenajimatelovi v stave v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok VII.
Prechodné a zaveredné ustanovenia

Tiato zmluvu je moZné menit’ a doplnat’ len so stthlasom oboch zmluvnych stran formou plsomnych
dodatkov, ktoré budit tvorit’ neoddelitelni siéast zmluvy a budi &islované.

Na platnost’ a i€innost’ tejto zmluvy sa vyZaduje sihlas Ministerstva financii SR v sulade s § 13,
0ds.10 zakona NR SR &. 278/1993 Z.z. o sprave majetku $tdtn v znenf neskorSich predpisov .

Zmluva je vyhotovena na piatich strandch v piatich rovnopisoch, z ktorych ndjomca dostane dva
rovnopisy, prenajimatel’ dva rovnopisy a jeden rovnopis je uréeny pre potreby Ministerstva financii
SR. _

Zmluvné strany prehlasuji , Ze st spdsobilé na pravne idkony , Ze st zmluvu preditali , s jej obsahom
sa zozndmili a stihlasia s nim, o potvrdzujd svojim podpisom. : '

V Bratislave , diia...... / fﬁ/""’w?
_Pfenajitpatel’: Néajomca:

y2r

MVDr Milan Kopcok
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