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NAJOMNA ZMLUV-A 5..- 2/2009

uzatvorend v zmysle. zakona NR SR ¢ 278/1993 Z. Z o sprave majetku $tatu v zneni
neskorsich predplsov a zakona ¢.116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych prie-
' storov v zneni neskorsnch predplsov

Clinok I
Zmluvné strany

Prenajimatel> Slovenski republika
zastipena Regiondlna veteriniarna a potrawmova sprava Bratislava - mesto

Polianky ¢.8, 841 01 Bratislava

zéstupca . MVDr. Milo3 Maslej
ICO 36060160
pravna forma - 'rozpoctova organizacia.. .
bankové spojenie . Statna pokladnica . : S :
' : Pre nijomné : ¢, 7000076816/8180
Pre sluzby spojenc s nagjmom ¢.1. 7000076859/8180
d'alej ako ,,prenajlmatel’“
a
. Najomca: MVDr. Katarina Pekarova
Pohanky 8, 840 02 Bratislava - Dubravka '
1ICO ' 31785883

Osvedéenie na vykondvanie sikromne;j veterinarnej ¢innosti €. 0897/1997,
- vydané Komorou veterinarnych lekarov SR dia 11. 12. 1997

privna forma - fyzicka osoba
bankové spojenie Ludova banka
¢. 4. 40000420401/ 3100
Osobné udaje - MVDr. Katarina Pekarova
podnikatefa Haydnova 17, 811 02 Bratislava — Staré Mesto

dalej ako ,,ndjomca”

~ Clanok IL
Predmet a Gfel zmluvy

1 Prenajimate!’ je spravcom nehnutelného majetku §fétu — administrativnej budovy sip.¢.3096 na ulici
Polianky ¢&.8, evidovanej na listoch vlastnictva €. 2428 k1. Karlova Ves na pozemku parc.8.2525/2
‘ana liste vIastmctva ¢.2499 k. u. Dubravka na pozemku parc ¢. 2520/3.Celkova podlahova plocha bu-

dovy je 2283,72 m?

2) Prenajlmatel’ prenajima na_;omcovn nebytovy priestor v budove podl'a bodu 1. tohto ¢lanku na pnzema _

Ed. 020 v celkovej vymere 42,8 m’ za Gelom prevadzkovania veterinarnej ¢innosti.

Clinok III. . i
Doba najmu -~ " :

1). Néjomhé zmluva sa uzatvara na dobu urgitd 5 rokov, ktora zadina plynit’ dilom platnosti tejto zmlu-
vy. -
2)  N#jom nebytového priestoru zanika :

“a) dohodou oboch zmluvnych stran, _
b) uplynutim doby , na ktory bol ndjom dohodnuty,
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' <) vypoved’ou ktorejkol’vek 70 zmluvnych stran, kde vypovedna lehota j ie 3 mesiace a poc1ta saod
prvého diia mesiaca nasledujiiceho po dorucem vypovede ' :
& uplynutim vypovednej doby,’
g} zdnikom predmetu najmu,
f) smrtou ndjomeu, ak najomcom bola fyzwka osoba

2) Prenajimatel’ mdZe p;somne vypovedat’ zmluvu 0 ndjme. nebytovych priestorov. pred uplynutlm doby

1

2)

3)

n&gjmu dOJednaneJ v bode 1. tohto &lanku, ak:

a) najomca uZiva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

b)) najomca viac ako 30 kalenddrnych dni me¥ka s uhradou na]omneho aIebo s tihradou sIu21eb
spojenych s uZivanim predmetu ndjmu,
¢) nijomca alebo osoby, ktoré s nim uzwaju predmet najmu, napriek pisomnemu upozorneniu
hrubo peruuji pokoj, poriadok alebo bezpednost), . :
d) bolo vydane rozhodnut:e o odstraneni stavby aIebo ) zmenach stavby &o brani uZivat predmet
najmu, :

e) ndjomca prenechd predmet ndjmu alebo Jeho dast do najmu podnajmu alebo vypozZicky, _
f) najomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatela uziva predmet ndjmu takym sposobom Ze
prenaj jimatel'ovi vznik4 8koda alebo mu hrozi znaénd 3koda, ,
g} je na predmete ndjmu alebo na budove, v ktorej sa predmet ndjmu nachédza, potrebné vykonat
opravy, pri realizdcii ktorych nemoZno predmet najmu riadne uZivat' viac ako 6 mesiacov. '

~ Clanok 1v.
Vyika a nhrada najomného -

Vyska najomneho v zmysle cenovej ponuky ndjomecu v ramci- osob1tneh0 ponukového konama je
stanovena vo vyske najomného 13 Eur/m* rok (391,64 Sk/m*/ rok ) za nebytovy priestor (42,8 m 2y, o
predstavuje celkom 556,40 Eur/mzf rok (16.762,10 Sk/m’/ rok) .Celkové roéné néjomné je 556,40 Eur,
slovom: p4f'sto pitdesiatiest’ Eura styrldsaf centov {Festnasttisicsedemstofestdesiatdva korin a desat’
halierov),
‘Néjomca sa zaviizuje celkové rotné ngjomné uvedené v bode 1. tohto &ldnku zmluvy uhradzat
v jednotlivych splatkach nastedovne: '

- za 1.5tvrtrok kalendarneho roka vo Vj7§ke 139,10 € do 15.02.,

- za2.5tvrtrok kalendarneho roka vo vyske 139,10 € do 15.05,,

- za3.5tvrtrok kalendameho roka vo vyike 139,10 € do 15.08.,

- za 4.3tvrtrok kalendarneho roka vo vyske 139,10 € do 15.11,,

nta Gdet prenajimatefa uvedeny v &ldnku I, variabilny symbol 2/2009 . Prenajimatel’ je povinny

minimalne 10 dni pred uplynutim détumu splatnosti splitky za na_]ornne pisomne ozndmit

najomcovi pripadni zmenu bankoveho listavu a zmenu clsla uctu .

Vyska ndjorangho podfa bodu 1. tohto Eldnku bude poénic rokom 2010 upravovani kardoroéne k 1.
marcu kalenddrneho roka s pribliadnutim na vysku rastu , pripadne poklesu indexu spotrebitel'skych
cien vyhlasovaného Statistickym SR za predchadzajici kalendarny rok .

4) Za riadne a v&as uhradené ngjomné sa povazuje Ghrada ndjomného pripisand na dfet prenajimatela do

-

terminov stanovenych v bode 2. tohto &ldnku zmluvy . Zmbuvné strany sa dohodli , Ze ak sa néjomca
dostane do omeskania s Ghradou ndjomného, uhradi Oroky z omeskania. VySka urokov z omedkania je
08 percentualnych bodov vy38ia ako zikladnéd drokovd sadzba EuropskeJ centralne} banky platna
k prvemu diiu omeskania Ghrady néjomneho z dIzneJ sumy.’

Clanok V.

Vy$ka a Ghrada sluZieb spojenych s mijmoni

Zmluvné strany sa dohodli , Ze ndjomca okrem ndjomného uhradi shuzby spojené s najmom , tj. za
spotrebu elektrickej energie, za doddvku vody =z verejného vodovodu a za odvadzanie odpadovych
a povrchovych vad, za zber, prepravu a zneskodiiovanie komundlneho odpadu, za tepelni energiu .
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2)

3)

Prenaymatel a najomca sa dohodh 7o vyska uhrady sluzieb spojenych 5 najmom uvedenych v bode
" lLtohto ¢lanku zmluvy - je unemeratel’nych médii podla % podielu plochy, ktorli ma najomca
- vnajme , k celkovej pIoche budovy s prihliadnutim na aéel najmu . Vyska jednotlivych dhrad za
sluzby spojené s nijmom je uvedena na priloZenom kalkuladnom liste, ktory tvori neoddelitelnt sii-
dast’ zmluvy abude aktuahzovany vzdy po zakonnych upravach cien energu a sluzieb , minimaine

_ vsak 1. x rotne.

Najomca sa ZanZU_]e uhradu z4 siu7by spcgene s najmom ktorych vyska je uréend na kalkulanom

- liste, uhradzat’ zalohovo nasledovne: : :

- - za 1.5tvrtrok kalendérneho roka vo vySke 879,84 € do 15. 02
- za 2.8tvrtrok kalendarneho roka vo vyske 879,84 € do 15.05.,
- za 3.§tvrtrok kalendarneho roka vo vyske 879,84 € do 15.08.,
- za 4.8tvrtrok kalendarneho roka vo vyike 879,84 € do 15.11.
na éet prenajimatela uvedeny v 8lanku L., variabilny symbol 2/2009 . Prenajimatel je povinny mi-
nimalne 10 dni pred uplynutim datumu Sp]atnostl splatky za nijomné plsomne oznamit’ najomcovi
pr]padnu zmenu bankového Gstavu a zmenu Sisla abtu .

4)Za riadnu a véasnd thradu za s]_uzby Spo_}ene s néjmom -sa povaZuje hrada pripisand na et prenaji-

2)

3)

4)_'

matefa do terminov stanovenych v bode 3. tohto &lanku zmluvy . Zmluvné strany sa-dohodli, Ze ak sa
najomca dostane do omeskania s Ghradou sluzieb spojenych s najmom, uhradi Groky z omeSkania. Vy3-
ka Grokov z omeSkania je o 8 percentuilnych bodov vy$Sia ako zakladnd Orokova sadzba Eurdpskej
centralnej banky platna k prvému diiu "omeskania Ghrady za sluZby spojené s ndjmom z diZnej sumy.

Clanok VI. _
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel odovzda najomcovi pisomnym zdznamom nebytovy priestor ajeho vybavenie v stave
spdsobilom na dohovorené a riadne uZivanie a zabezpedi poskytovanie dohodnutych sluZieb.

Néjomea je opravneny predmet ndjmu uzivat' len v rozsahu uréenom touto najomnou zmiuvou a to tak,
aby nedochddzalo ku $kodam aje povinny zabezpedit' maximalne Setrenie elektrickou, tepelnou

energiou a vodou v prenajatych prlestoroch
Prenajimatel’ j Je povinny udrziavat’ predmet najmu v uzlvanlaschopnom stave.

Naijomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim a drobnymi opravami pred-
metu najmu a jeho prislufenstva . Obvyklym udrZiavanim sa pre (Cely tejto zmluvy rozumie : Sta-
rostlivost’ o predmet ndjmu na spomalenie fyzického opotrebovania a jeho nasledkov ( napr.
upratovanie , mal'ovanie, natery dveri, radiatorov, a i. ) Drobnymi opravami sa pre tdely tejto zmluvy
rozumie odstranenie &iastodného fyzického opotrebenia alebo poSkodenia predmetu najmu a jeho
prisluienstva za G&elom jeho uvedenia do predchadzajiceho alebo stavu schopnom prevadzky ( napr.

" oprava a vymena vodovodnej batérie, sifonu, odpadového a prepadového ventilu, vymena tesnenia na

3)

6)

7

sanitirnom zariadeni, oprava a vymena vypinaov vietkych druhov, poistiek a istiCov, elektrickych
zasuviek, oprava osvetlovacich telies a vymena ich jednotlivych sicasti — Ziaroviek, Ziariviek, oprava
ventilov na radidtoroch , oprava a vymena zimkov a vioZiek do zamkov, zhotovenie kligov, oprava
dveri, oprava roliet, resp. za!uzu obkladov stien a 1. )

Opravy spo!ocnych ¢asti budovy ( t.j. zaklady budovy, strecha, obvodové mury, priedelie, vchody,
schodidtia, chodby, vodorovné a zvislé nosné konitrukcie, a.i.) a opravy spoloSnych zariadeni budo-
vy { t.j. kotolne, vratane kotlov, bleskozvodov, vodovodnych, teplonosnych, kanalizaénych , elek-
trickych pripojok, a.i.) zabezpe&uje prenajimatel’ na vlastné naklady .

Pokial’ potreba oprav uvedenych v bode 4.tohto ¢lanku zmluvy bola spﬁsobené resp: vyvolana na-
jomcom, zabezpedi ich vykonanie prenajimatel’. Ndjomea sa zavizuje , Ze naklady na tieto opravy
uhradi prenajimatelovi v pinej vy$ke na zéklade faktiry vystaveneJ prenajimatefom .

Néxjomca je-povinny ozndmit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré ma vy-
konat' prenajimatel’. Pri porufeni tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skody tym spdsobené

-3 -



: s - vzniknt na predmete najmu, resp. na jeho prisluSenstve na spolotnych -astiach a zariadeniach
“budovy, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza a budi spdsobené nijomecom alebo osobami, ktoré
-majit vztah kna_;omcow bud najomcom odstranené na jeho ndklady. V opatnom pripade sa
. pajomca zavizuje uhradit prenajimatefovi vzniknuté ¥kody |, nasledky $kod andklady ', ktoré
vynaloZil prenajimatef na odstranénie 8kod , ato v pin3J vyske bezodkladne po vyzve. prenapmatela

-na zdklade faktary vystavenej prena] 1mate1’om

: .9)

10)

11

12)

13)

14)

15)

16)

A7)

anemd naroky, ktoré by mu inak prindleZali pre nemoZnost' alebo obmedzent moZnost -uZivat

predmet ndjmu pre vady , ktoré 'podstatne alebo dlhsi &as zhorﬁujﬁ uZ{vanie predmetu néjmu.

Najomca je povinny starat’ sa o to , aby na predmete najmu nevzmkla fkoda. Akekol’vek skody, ktoré

Najomca je povmny znasat obmedzema v uZivani predmetu najmu spo}ocnych dasti a spolocnych

‘zariadeni budovy , v ktorej sa predmet ndjmu nachddza , v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie

oprav audrZby , resp. na odstranenie nasledkov skody Néjomca je povinny umoZnit
prenajimatefovi alebo tomu, koho prenajimatel’ poveril vykonanim opravy, resp. odstranenim $kody
, vstup do prenajatého priestoru , . ktory je predmetom najimu podl’a tejto zmiuvy a pristup k veci,

ktora vyzaduje opravu.

Néjomca nesmie vykonat stavebné dpravy , nadstavby, pristavby, rekonstrukeie, modernizacie, resp.

" iné technické zhodnotenie bez pisomného sthlasu prenajimatefa.

Ak najomea vykond zmeny na predmete ndjmu-uvedend v bode 10 tohto ¢linku zmluvy bez sihlasu
prenajimatela , je povinny po skonfeni ndjmu uviest’ 'predmet ndjmu na svoje naklady do pévodného
stavu. Ak v ddsledku vykonanych zmien uvedenych vbode 10 tohto &lanku zmluvy . hrozi
prenajimateFovi na predmete ndjmu znand skoda Je prenajimatel’ oprdvneny odstiipit od zmluvy .

Prenajimatel _]B podas trvania ndjmu _opravneny vykonat’ potrebn technickt kontrolu predmetu
nijmu po dohode s najomcom alebo v spnevode ndjomcom poverenej osoby Ndjomcea sa zavizuje,
e pa poZiadanie premajimatela za svojej pritomnosti, prip. za pritomnosti nim poverenej osoby
umo¥nf prenajimatelovi, resp. jeho splnomocnenému zdstupcovi, vstup do pricstorov predmetu
najmu , za uelom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok dohodnutych v tejto zmiuve .

Prenajimatel’ sihlast s prxmeranym oznadenim prevadzky najomeu, ktoré propaguje najomcu, a to na
budove, v ktorej sa predmet ndjmu nachédza. :

Nijomea je povinny bezodkladne pisomne upovedomit prenajimatefa ozmene svojej pravnej

‘subjektivity, adresy, o zmene v osobe $tatutdrneho organu, bankového tstavu, &.0¢tu , prip. o daldich

zmenach ktoré maji vplyv na st¢innost’ medzi zmluvnyml stranami.

Za zabezpeceme ochrany pred poZianmi v zmysle zakona NR SR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov, zabezpeceme bezpeénosti a ochrany zdravia pri préci
v zmysle zdkona NR SR &. 124/2006 Z.z. o BOZP a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskoriich predpisov a zabezpedenia CO v zmysle zékona NR SR & 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane

_ obyvatel'stva v zneni neskordich predpisov zodpovedd najomca s vynimkou zabezpetenia ochrany
pred poZiarmi spolofnych prlestorov ktoré zabezpeduje prenajimatel. Ndjomca je povinny

upozornit’ prenajimatela na svoj Gmysel vykonavat’ prace alebo organizovat’ podujatia, pri ktorych
by mohli byt ohrozeni aj ostatni ndjomnici alebo zamestnanci’ prenajimatel’a. V tomto pripade je
néjomca povinny obozndmit’ prenajimatefa o moZnych rizikach, opatreniach a pokynoch na zaistenie
BOZP alebo ochrany pred poZiarmi edte pred zacatlm predmetnych préc.

Najomca berié na vedomie, Ze prenajimatel nezodpoveda za hnutelny majetok ne’gomcu untiestneny
v nebytovych priestoroch , ktoré st predmetom ndjmu , za jeho stratu, odcudzenie, poskodenie, resp

znifenie . Ndjomca si preto md hnutelny majetok poistit’ na vlastné naklady.

Néjomca nie je oprdvneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho &ast’ do ndjmu, podna.Jmu alebo

" vypozitky. Ak ndjomca prenechd predmet ndjmu do ndjmu, podnajmu alebo vypoZitky, je tato

zmluva o ndjme nebytovych priestorov neplatna .
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' Néjomba nemd prediiostné pre’wo nakdpu predmetu néjmu.

Najomca ani prenajlmatei’ nemdZu na predmet najmu zriadit zdlozné pravo .

Najomca je povmny odovzdat’ prenzmmatel’ow duplikdt kPnéov od predmetu najmu .Prenajimatel Je.

~povinny klPte zapecatit, bezpecne uloZit' aje opravneny vstupoval do prenajatych nebytovych

priestorov v nepritomnosti ndjomecu iba vprlpade zwelnych pohrém av przpadoch chrozujicich -

; zdrawe a zivot l'udi .

Po skongeni. n4jmu vriti ndjomca predmet na,Jmu prenapmatel’ow v stave, vakom ho prevzal _

_spmhhadnutlrn ‘na - obvyklé' -opotrebenie, ato pisomnym protokolom vyhotovenom v 2
" vyhotoveniach, ktory podpiSu obe zmluvné strany . Ak ndjomca po skondeni ndjmu vrati

prenajimatelovi predmet ndjmu v zhorSenom stave, zodpoveda prenajimatelovi za Skody, ktoré na
predmete najmu spdsobil. Prenajimatel’ sa méZe domdhat’ nahrady Skody do 6 mesiacov od vratenia
predmetu ndjmu, inak ndrok zanikne .

Prenajimatel nez.odpovedé za Skody vnesenych-vec-l'.. _

Prenajimatel’ je povinny zabezpedovat’ kontrolu elektrlckych rozvodov , bleskozvodov a povinnost
vyplyvajice zo zékona £.314/2001Z.z. o ochra,ne pred poZiarmi .

Upratovanie v prenajatych priestoroch si zabezpeéi najomea na vlastné néklady.
Po ukonéeni ndjmu je ndjomca poyvinny vratit’ do 15 kalendédrych duoi po ukonéenf zmiuvy prenajaté

priestory prenajimatefovi v stave v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok VII.
Prechodné a zavereéné ustanovenia

Tiato zmbuvu je moZné menit’ a dopiﬂaf len so sithlasom oboch zmluvnych stran formou pisomnych
dodatkov, ktoré buds tvorit’ neoddelitePnn stéast’ zmluvy a budd éislované.

Na platnost’ a téinnost’ tejto zmluvy sa vyZaduje sithlas Ministerstva financii SR v silade s § 13,
ods.10 zakona NR SR &. 278/1993 Z.z. o sprave majetku §tdtu v zneni neskordich predpisov .

Zmjuva je vyhotovena na piatich strandch v piatich rovnopisoch, z ktorych néjomca dostane dva
roviopisy, prenajimatel’ dva rovnopisy a jeden rovnopis je uréeny pre potreby Ministerstva financii
SR. : :

Zmluvné strany prehlasujiz , Ze 90 spdsobilé na prévne kony , Ze si zmluvu precitali , s jej obsahom

sa zoznémili a sthlasia s nim, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

Néjomea:



