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NAJOMNA ZMLUVA ¢. 122009
uzatvoreni v zmysle zikona NR SR .278/1993 Z.z. o sp’rﬁve majetku $tatu v zneni

neskorsxch predplsov a zikona €.116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych prie-
storov v zneni neskorsmh predplsov

Clannk I.
- Zmluvaé strany .

Prenajimatel’ Slovenska republika
zastipena Regionilna veterinirna a potrawnova sprava Bratislava - mesto
Polianky £.8, 841 01 Bratislava

zastupea MVDr. Milos Maslej
1CO _ - 36060160 :
pravna forma rozpodtova organizacia
bankové spojenie Statna pokladnica o
Pre njomné L &.a. 7000076816/8180
: Pre sluzby spojené s ndjmom &0, 7000076855/8180
d'alej ako ,,prenajlmatel’“ : : _
a
~ Najomea: MVDr, Tibor Brawner
% Uhrova 1, 83101 Bratislava
I\ iCo 31819605
‘ . & osvedéenia vydané 0774/1992
;~ Komorou veterinér- ' '
; nych lekirov SR .
§ prévna forma fyzicka osoba
‘ . bankové spojenie Tatra banka
I\ ¢. 1. 2621530003/ 1100
‘ Osobné udaje MVDr. Tibor Brauner
‘ " podnikatefa Throva 1, 831 01 Bratislava — Nové Mesto
\ d'alej ako ,,ndjomca’
A\l
Clinok II.

Predmet a ucel zmluvy |

1) Prenajimatel’ je spravcom nehnutelného majetku tatu — ‘administrativnej budovy sip.&. 3096 na ulici
Polianky &.8, evidovanej na liste vlastnictva &. 2428 k.0.Karlova Ves na pozemku parc.£.2525/2 ana
liste vlastmctva &. 2499 k.G.Diabravka na pozemku parc.&. 2520/3.Celkova podlahova plocha budovy je
2283,72 m’

2)Prenajlmatel’ prenajima najomcow nebytovy priestor v budove podla bodu 1. tohto clanku na. pI‘lZEInl
&.d.018 v celkovej vymere 55,7 m’ za G¢elom prevadzkovania veterinarnej innosti. -

Clanok IIL
Doba néjmu-

1) Najomn# zmluva sa uzatvara na dobu uritd 5 rokov, ktord za¢ina plynut ditom platnosti tejto
zmluvy.

2) Nijom nebytového priestora zanika ;

a) “dohodou oboch zmluvnych stran,
b) uplynutim doby , na kiory bol ndjom dohodnuty,
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3)

1)

2)

3)

¢) vypovedou ktorejkol’vek zo zmluvnych strdn, kde vypovedna Iehota je 3 mesiace a poéita sa od
prvého dfia mesiaca nasledujiicehe po doruéeni vypovede, :

dy uplynutim vypovednej doby, :

¢} zanikom predmetu na}mu

fi smrtou na_]omcu ak najomcom boia fyz;lcka osoba

Prenajlmatel’ mdzZe pisomne vypovedat’ zmluvu 0 najme nebytovych priestoroy pred uplynutim doby
najmu dOJednanej v bode I. tohto dlanku, ak:

a) - ndjomca uZiva predmet najmu v mzpore 80 zmluvou

b) ndjomeca viac ako 30 kalendamych dni meska s uhradou najomneho alebo s dhradou sluZieb
spoj enych s uZivanim predmetu najmu,

c) nijomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji predmet ndjmu, naprlek pisomnému upozorneniu
hrubo poruuju pokoj, poriadok alebo bezpeénost,

d) bolo vydané rozhodrnutie o odstrinenf stavby alebo .o zmenach stavby , ¢o brani uZivat’ predmet
najmu,

¢). nijomca prenecha predmet najmu alebo Jeho &ast’ do najmu, podndjmu alebo vypozscky,

f) n4jomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatel'a uZiva predmet ndjmu takym spdsobom , Ze
prenajimateFovi vznik4 8koda alebo mu hrozi znatna Skoda,

g) je na predmete ndjmu alebo na budove, v ktorej sa predmet ndjmu nachddza, potrebne vykonat'
opravy, pri realizécii ktorych nemozno predmet ndjmu riadne uZivat’ viac ako 6 mesiacov.

Clanok IV.
Vyska a ahrada najomného

Vyika ndgjomného v zmysle cenovej ponuky ngjomcu vramei osobitného ponukového konama ie
stanovena vo vyike ndjomndého 13 Eur/m*/ rok (391,64 Sk/m* rok ) za nebytovy prlestor (55,7 m*), &0
predstavujé celkom 724,10 Eur/m®/ rok (21.814,20 Sk/m_z/ Tok) .Celkové roéné ndjomné je 724,10 Eur,
slovem: sedemsto dvadsat’§tyri Eur a desat’ centov (dvadsatjedentisicosemsto3trnast’ korin a dvadsat
halierov).
Néjomca sa zavaZUJe celkové rodné nijomné uvedené v bode 1. tohto &lanku zmluvy uhradzal’
v jednotlivych splatkach nasledovne:

a) za 1.3tvrtrok kalendarneho roka vo vydke 181,03 € do 15.02,,

b} za 2.8tvrtrok kalenddrneho roka vo vyske 181,03 € do 15.05,,

¢) za 3.§tvrtrok kalenddrneho roka vo vygke 181,03 € do '15.08.,

d) za43tvrerok kalenddrneho roka vo vyske 181,03 € do 15.11,,

na udet prenajimatela uvedeny v &lanku I, variabilny symbol 1/2009 . Prenajimatel’ je povinny

minimalne 10 dni pred uplynutim ddtumu splatnosti splatky za najomné pisomne ozndmit

najomeovi pripadni zmenu bankového Gstavu a zmenu &isla 4¢tu . '

Vyska najomného podla bedu 1. tohto &lanku bude podmic rokom 2010 upravovana kazdorocne k 1.
marcu kalendarneho roka s pribliadnutim na vygku rastu , pripadne poklesu indexu spotrebitel'skych
cien vyhlasovaneho Statlstlckym SR za predchadzaj fci ka.lendarny rok .

4y Za riadne a véas uhradens nijomné sa povaZuje ithrada najomneho pripisana na Gdet prenajimatela do

terminov stanovenych v bode 2. tohto &lanku zmluvy . Zmluvné strany sa dohodli , Ze ak sa ndjomca
dostane do ome3kania s thradou nijomného, vhradi droky z omeskania. Vyska {uokov' z omedkania je

"0 8 percentualnych bodov vyisia ako zdkladnd urokovd sadzba Eurdpskej centrilnej banky platnd

k-prvému dfiu omegkania tihrady najomného z dlZnej sumy. -

Clanok V. _ _
Vyika a iihrada slufieb spojenych s ndjmom

1) Zmbuvné strany sa dohodli , ¥e ndjomea okrem ndjomného uhradi sluby spejené s ndjmom | tj. za

spotrebu elekirickej enetgie, za doddvku vody z vergjného vodovodu a za odvédzanie odpadovych
_ a povrchovych vdd, za zber, prepravu a zne$kodfiovanie komunélneho odpadu, za tepelnti energiu .
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2)

3).

Prenajimatel a ndgjomca sa dohodli, Ze vyska Gthrady sluzieb spojenych's najmom uvedenych v bode
1.tohto ¢lanku zmluvy je.u nemeratelnych médii podfa % podle!u plochy, ktort md najomca
vnajme , k ce]kovej ploche budovy s prihliadnutim na tgel najmu . Vyska jednotlivych dhrad za -
sluzby spojené s ndgjmom je uvedend na priloZzenom kalkulagnom liste, ktory tvori neoddelitelni si-
¢ast’ zmluvy . a bude aktuallzovany vzdy po zékonnych upravach cien energii a sluzieb , minimélne

viak | x roéne.

Najomca sa zavizuje ahradu za sluzby spojené s najmom , ktorych vyska Je uréena na ka!ku]acnom
liste, uhradzat’ zalohovo nasledovne:
e) za l.Stvrtrok kalendarneho roka vo vyske. 1.080, 22€ do 15. 02.,
f) - za 2.5tvrt'rok kalendarneho roka vo vyske 1.080,22 € do 15 .05.,
g) za 3.5tvetrok kalendarneho roka vo vyske 1.080,22 € do 15.08.,
h) za 4.5tvrtrok kalendarneho roka vo vyske 1.080,22 € do 15.11.
na Géet prenajimatela uvedeny v &lanku 1., variabilny symbol 1/2009 . Prenajlma‘{ei je povinny mi-
nimélne 10 dni pred uplynutim datumu sp]atnostl splatky za najomne pisomne oznamit’ najomcovi
prlpadnu zmenu bankového Gstavu a zmenu Sisla uctu

4 ) Za riadnu a véasna Ghradu za sluzby spojené’s najmom sa povaiuje ithrada pripisana na 0cet prenaji-

.

).
2)

3)

4)

5y

6)

7

matefa do terminov stanovenych v bode 3. tohto ¢lanku zmluvy . Zmluvné strany sa dohodli , Ze ak sa
nijomea dostane do omegkania s (thradou sluZieb spojenych s najmom, uhradi iroky z omeskania. Vy3-
ka drokov z omeskania je o 8 percentualnych bodov vy3Sia ako zakladni arokova sadzba Eurdpskej
centralnej banky platma k prvému diiy -omegkania dhrady za sluZby spojené s najmom z dlznej sumy.

Clénok VI. |
Prava a povinnosti zmluvaych stran

Prenajimatel’ odovzda najomcovi pisomnym zaznamom nebytovy priestor a jeho vybavenie v stave
sposobilom na dohovorené a riadne uZivanie a zabezpedf poskytovanie dohodnutych sluZieb.

Néajomca je opravneny predmet nijmu uZivat' len v rozsahu uréenom touto nidjomnou zmluvou a to tak,
aby nedochddzalo ke Skoddm aje povinny zabezpelit’ maximalne 3etrenie elektrickou, tepelnou

energiou a vodou v prenajatych priestoroch .
Prenajimatel je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v uZivaniaschopnom stave.

Néjormca je povinny uhradzat ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim a drobnymi opravami pred-

metu najmu a jeho prisludenstva . Obvyklym udrZiavanim sa pre uéely tejto zmluvy rozumie : Sta-

rostlivost’ o predmet ndjmu na spomalenie fyzického opotrebovania a jeho nasledkov ( napr.
upratovanie , mal'ovanie, natery dveri, radiatorov, a i. ) Drobnymi opravami sa pre a¢ely tejto zmluvy
rozumie odstranenie Siastoéného fyzického opotrebenia alebo poSkodenia predmetu najmu a jeho
prislusenstva za (éelom jeho uvedenia do predchadzajiiceho alebo stavu schopnom prevadzky ( napr..
oprava a vymena vodovodnej batérie, sifonu, odpadového a prepadového ventilu, vymena tesnenia na
sanitarnom zariadeni, oprava a vymena vypinalov vietkych druhov, poistiek a istiCov, elektrickych
zhsuviek, oprava osvetfovacich telies a vymena ich jednotlivych siéasti — Ziaroviek, Ziariviek, oprava
ventilov na radiatoroch , oprava a vymena zamkov a vlomek do zamkov, zhotovenie klidov, oprava
dveri, oprava rol:et resp. Zaluzii, obkladov stien a 1. )-

~ Opravy spoloénych éasti budovy { t.j. zaklady budovy, 'strecha, obvodové miry, prietelie, vchody,
- schodistia, chodby, vodorovné a zvislé nosné konstrukeie, a.i.) a opravy spolognych zariadeni budovy
( tj. kotolne, vratane kotlov, bleskozvodov, vodovodnych, teplonosnych, kanalizaéaych , elektric-
kych pripojok, a.i.) zabezpeduje prenajimatel na viastné naklady . _
Pokial’ potreba oprav uvedenych v bode 4.tohto &ldnku zmluvy bola spésobend , resp. vyvoland na-
jomcom, zabezpeti ich vykonanie prenajimatel. Najomca sa zavizuje , Ze naklady na tieto opravy
uhradf prenajimatelovi v plnej vyske na zéklade faktiiry vystavenej prenajimatelom .

Najomea je povinny oznamit’ prenajimatefovi bez zbytodného odkladu potrebu oprav, ktoré ma vy-
konat' prenajimatel. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpovedd ndjomca za $kody tym spdsobené
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8)

9)

10)

11

12)

13)

I14)

15)

16).

17)

'aneméi naroky, ktoré by mu inak prindleali pre nemoZnost alebo- obmedzéend monost uZivat

predmet ndjmu pre vady -, ktoré podstatné alebo dlhii ¢as zhorSujG uZivanie predmetu ndjmu. -

Najomea je povinny starat’ sa o to , aby na predmete najmu nevznikla koda. Akékolvek gkody, ktoré
vzniknit na predmete najmu, resp. na jeho prislusenstve. na spoloénych dastiach a zariadeniach
budovy, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza a budi sposobené najomcom alebo asobami, ktoré majit
vzfah k ndjomcovi, budd najomcom odstrinené na jeho ndklady. V opadnom pripade sa najomca
zavizuje uhradit’ prenajimatefovi vzniknuté ¥kody , nasledky 3kod andklady ', ktoré: vynaloZil
prenajimatel’ na odstranenie $kad , ato v plnej vy¥ke bezodkladne po vyzve prenajimatela na zdklade

" faktlry vystavenej prenajimatelom . S o .

Néajomea je povinny znéat obmedzenia v u¥vani predmetu najmu , spoloénych Zasti a spoloénych
zariadeni budovy , v ktorej sa predmet ndjmu nachadza , v rozsahy nevyhnutnom . na vykonanie
oprav a idrZby , resp. na odstranenie nisledkov $kody. Najomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi
alebo tomu, koho prenajimatef poveril vykonanim opravy, resp. odstranenim Skody , vstup do
prenajatého priestoru , ktory je predmetom ndjmu podFa tejto zmluvy a pristup k veci, ktora vyZaduje
opravu. S '

Néjomea nesmie vyKonat’ stavebné Upravy , nadstavby, pri_stavby,' rekonitrukcie, modernizacie, resp.
_ iné technické zhodnotenie bez pisomného sithlasu prenajimatel'a, R

Ak nijomca vykond zmeny na predmete_héjmu uvedené v bode 10 tohto ¢lanku zmluvy bez suhlasu
prenajimatela, je povinny po skondeni n4jmu uviest’ predmet ndjmu na svoje néklady do pdvodného
stavu, Ak v dosledku vykonanych zmien uvedenych v bode 10 tohto Elanku zmluvy hrozi
prenajimatelovi na predmete ndgjmu znaéna $koda , je prenajimatel opravneny odstipit od zmluvy .

Prenajimatel je podas trvania najmu opravneny vykonat potrebnd technicku kontrolu predmetu
najmu po dohode s ndjomcom alebo v sprievode ndjomcom poverenej osoby Najomea sa zavizuje,
e na poriadanie prenajimatela za svojej pritomnosti, prip. za pritomnosti nim poeverenej osoby
umo¥ni prenajimatefovi, resp. jeho splnomocnenému - zastupcovi, vstup do priestorov predmetu
ndjmu , za udelom kontroly dodr¥iavania zmluvoych podmienok dohodnutych v tejio zmluve .

Prenajimatel’ sohlasi s primeranym oznacenim prevadzky ndjomcu, ktoré propaguje nijomeu, ato na
budove, v ktorej sa predmet ndjmu nachédza.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne upovedomit’ - prenajimatela o zmene svojej pravnej
subjektivity, adresy, o zmene v osobe $tatutarneho organu, bankového tstavu, &.uctu , prip. o d'al8ich
zmenéch , ktoré maja vplyv na sadinnost medzi zmluvnymi stranami.

Za zabezpelenie ochrany pred poZiarmi v zmysle zédkona NR SR €.314/2001 Z.z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, zabezpetenie bezpefnosti a ochrany zdravia pri praci
v zmysle zakona NR SR &. 124/2006 Z.z. o BOZP a o zmene a doploeni niektorych zikonov v zneni
fieskordich predpisov a zabezpetenia CO v zmysle zikona NR SR &. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane
obyvatelPstva v zneni neskorSich predpisov zodpovedd n4jomca s vynimkou zabezpeenia ochrany
pred poZiarmi spoloénych priestorov, ktoré zabezpetuje preénajimatel. Ndjomea je povinny upozornit’
prenajimatela na svoj Gmysel vykonavat' préce alebo organizovat podujatia, pri ktorych by mohli byt
ohrozeni aj ostatni najomnici alebo zamestranci prenajimatela. V tomto pripade je ndjomca povinny
oboznamit prenajimatela o moZnych rizikach, opatreniach a pokynoch na zaistenie BOZP alebo
ochrany pred poZiarmi edte pred zadatim predmetnych préc. - '

Najomca berie na vedomie, Ze prenaj {matel’ nezodpovedd za hnutelny maj etok ndjomcu umiestneny

v nebytovych priestoroch , ktoré si predmetom najmu , za jeho stratu, odcudzenie, poskodenie, resp.

znidenie . Najomea si preto ma hnutelny majetok poistit’ na vlastné néklady.

Nsjomea nie je opravneny prenechat’ predmet néjmh alebo jeho Gast do ndjmu, podndjmu alebo
vypozidky. Ak ndjomca prenechd predmet ndjmu do ndjmu, podndjmu alebo vypozigky, je tato’
zmluva o ndjme nebytovych priestorov neplatna . C
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